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) ~ BEVEZETES o
TERVEZESI ELOZMENYEK, A MEGBIZAS TARGYA

Jelen tervanyag Ujhartyan telepiilésrendezési terv moédositasanak jévahagyott anyagat tartalmazza: A
tervmodositast az dnkormanyzat megbizasabdl cégliink a PESTTERYV Kft a 2006 elsé negyedévében
kotott tervezési szerzd8dés alapjan és keretei kdzott végezte.

Tervezdi feladatunk a telepulés tertletére 47/2002. Kt. hatarozattal jévahagyott telepllésszerkezeti
terv (tovabbiakban TSZT) felllvizsgalata és annak részleges médositasa, valamint a 6/2003. VI1.22
sz. Ok. rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv (tovabbiakban SZT) -
hatalyos jogszabalyoknak megfelel6- korszerlsitése és két részterllet részletes szabalyozasi
tervének kiemelése a terv finansziroz6i szamara (melyek nagyobb méretaranyban jelennek meg a
jobb attekinthetéség érdekében).

A fentieken tulmenden a telepilésrendezési terv részét képezi a 4/2003.(1.20.) NKOM rendeletnek
megfeleld, a teleplilés egészére kiterjedd 6rokségvédelmi hatastanulmany elkészitése.

Az érvényes telepllésszerkezeti és szabalyozasi tervlapok tartalma (a rajzi modositasokkal egyutt)
pedig atszerkesztésre keriil a mddositott OTEK jelkulcsanak megfeleléen a dabasi foldhivataltol
vasarolt digitalis alaptérképre.

A targyi tervezési szerz6dés alapjan a tervezési feladatok:

1) a telepllésszerkezeti terv (tovabbiakban TSZT); a teljes igazgatasi teriletre elkészilt
szabalyozasi terv (tovabbiakban SZT); és a helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban HESZ)
korszerisitése és az Uj elképzeléseknek megfeleld részleges modositasa;

2) a teljes tervanyag médositott OTEK-nak megfelelé atszerkesztése és digitalis formaban torténd
feldolgozasa;

3) telepulésszerkezeti tervi modositasok
1. az Ipari Park EK-i és DK-i iranyu bévitése (Hrsz:069/26-069/43)

2. Lakéterilet bévitése a 0101/4, 0101/22, és 0101/24 hrsz terileten

4) az elkészulé 2 db részteriletre sz6l6 szabalyozasi terv elkészitése és beillesztése az SZT-be,
valamint a teriletekre vonatkozo teleplilésszerkezeti tervi médositasok
3. 06/06, 06/07, 06/08, 06/09 hrsz-u, lakéterlleti fejlesztésre tervezett teriletek,

4. a032/3 és 028/75 hrsz-u terileten rekreacios célra tervezett horgaszto

A teleplilésszerkezeti terv fellilvizsgalata soran elhagyasra kerll a jelenleg hatalyos tervben szereplé
telepuilési elkerilé ut, amelyek sziikségessége az M5 autépalya megkulonboztetett fizetd jellegének
megszlintetése miatt mar nem indokolhaté. Az id6 kdzben elfogadott Pest Megye Terlletrendezési
terve alapjan Ujhartyan teriiletén egy tervezett térségi jelentéségii K-Ny-i irany( mellékat, mint Gj elem
feltiintetésre kerll, amely Utvonalnak az adonyi Duna-hid esetleges megépitése esetén lesz csak
jelentésége. A 3-as bekezdés 1.-2. pontjaiban meghatarozott terlletekre a szerkezeti tervi
modositasan tulmenden parhuzamos tervezésben a részletes Szabalyozasi terv és Helyi Epitési
Szabdlyzat is elkészil.

A telepuilésszerkezeti terv tovabbi médositott teriletfelhasznalasi elemei:

e Ujlengyel hataraban a 0119/1 hrsz jelenlegi mezégazdasagi teriilet tervezett kereskedelmi-
szolgaltatd gazdasagi teruletbe sorolasa

o A06/1, 06/2, és 06/3 hrsz jelenlegi mez6gazdasagi terilet tervezett kertvarosias lakoéteriletbe
sorolasa

e 030/19,/20,/21,/22,/123,/24,/25 hrsz jelenlegi mez6gazdasagi terilet tervezett teleplléskodzponti
vegyes terlletbe sorolasa

o A 038/2- 038/48, valamint a 048/61 hrsz mezbgazdasagi terlletek tervezett kertvarosias
lakoterlletbe sorolasa.

o A belterulet déli szomszédsagaban a 4606 j. 6k ut déli oldalan 1évd tervezett lakdpark terulet
(hrsz: 046 és alatorései, 050 és alatoréseinek) bdévitése a (hrsz:068/61, 038/2-038/40)
teruleteken.

o A 4606-0s ut mellett a 060/132 hrsz tertilet erd§ tertiletbdl telepliléskdzponti vegyes terliletbe
sorolasa
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A telepulésszerkezeti és szabalyozasi terv tovabbi modositott elemei:

o Kozponti belterlleten a 493/19, 493/21 és 493/27 hrsz falusias lakoterlletek kereskedelmi-
szolgaltaté gazdasagi terlletbe sorolasa

o A 4606 sz. dsszekdtd ut mellett a 016/38 mezdgazdasagi terilet kereskedelmi szolgaltatéd
gazdasagi terlletbe soroldsa

e A 4606 sz. 6sszekotd ut mellett a 065/3b és 0119/4d hrsz erd6 és mezégazdasagi teriletek
kilonleges kereskedelmi vendéglaté teriletbe sorolasa

o A Szegfli —Erd8&sor ut melletti 493/41, /52 hrsz terilet telepuléskdézponti vegyes terlletbdl
falusias lakoterlletbe, a 982, 1251/1, /2 hrsz terulet falusias lakoterlletbdl telepuléskdzponti
vegyes teruletbe sorolasa

o A Szegfli it melletti 493/46, /47, /50, /51, /52 hrsz falusias lakoterilet kereskedelmi-szolgaltato
gazdasagi terlletbe sorolasa

o A Szegfi ut melletti 493/53 hrsz ipari gazdasagi terilet kereskedelmi-szolgaltatdé gazdasagi
tertletbe sorolasa

e A vakuum géphaz telke erd6 (Ev) 6vezetbe sorolasa

o Az ipari park kdrnyezetében a 067/46, 067/60, 085/15, 085/2, 085/10, 077/10 hrsz jelenlegi
mez6gazdasagi és erdbteruletek ipari gazdasagi teruletbe sorolasa

e A volt agyagbanya tertlet (06/40 hrsz) erdéteriletbe sorolasa

e A belterulet nyugati hatéardban a 014/1 hrsz ut melletti mez6gazdaségi terllet (hrsz: 022/7,
022/8, 022/9) ipari gazdasagi teruletbe sorolasa

A tervezési feladatok és tervmaédositas Iényege, hogy:

- egyrészt, a telepilés ipari gazdasagi terlletfelhasznalasi funkcidé bdvitésével az énkormanyzat
igényes gazdasagi célu vallalkozéi alapon megvaldsuld mindségi fejlesztést tamogat és tovabbi
terlletet kivan biztositani munkahelyteremtés és tovabbi gazdasagi fellendiilés céljabdl

- masrészt az Onkormanyzat tdmogatja a lakoteriilet-fejlesztési teriiletek kijelélését az erre alkalmas-
korlatozasokat, illetve akadalyokat nélkll6z6 - terlileteken, amelyek koncepcionalisan fejleszthetd
teleplilésszerkezetbe illeszthet6 modon polgarjogi vagy telepiilésrendezési szerzédésben
szerepeltetett feltételrendszerrel.

- valamint a teleplilés turisztikai fejlesztési lehet6ségének biztositasa a kornyezeti adottsagok és
értékek megdbrzése mellett

A tervmoddositas varhatd hatdsa, hogy a rendezés révén a telepulésen él6k szamara kedvezébb
életminéség érhetd el, megelézhetdk és feloldhatok a kornyezeti konfliktusok, megérizheték és
fejlesztheték a helyi értékek, korszerlien szabalyozotta valik mindennemi épitési tevékenység a
telepuilésen, tovabba megteremthet6 a kdzség huzamosan fenntarthaté fejlédése.

A jelenleg érvényes TSZT megalapozasat szolgaldé Telepllésrendezési terv el6készitd
munkarészének az 1998 januarjaban készilt telepiilésfejlesztési koncepcié felllvizsgalata soran
egyértelmlvé valt, hogy ennek kiegészitése szikséges, mivel a Koncepcid nem foglalkozik kelld
sullyal a telepllés a helyi adottsagokra épul8, Uj munkahelyeket teremté ipari park(ok), vallalkozasok
megtelepedésének lehetéségével, valamint a lakéteriiletek és rekreacios, turisztikai fejlesztésének
fontossagaval. A hatarozattal jovahagyott Telepulésfejlesztési koncepciot kiegészité allasfoglalas és
az abban részletezett iranyelvek és célok képezik Uj alapjat a TRT mddositdsnak. A TRT moddositas
elemeinek megvaldsithatésaganak lehetéségeit a Varosfejlesztés Rt. altal készllé Telepllésfejlesztési
akcioterv keretében elemzi.

Mivel az érvényes telepillésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat még nem régen keriltek
jévahagyasra, valamint céglink készitette az elézményterveket is ezért Uj megalapozd vizsgalatok
0nallé dokumentalasra nem kerultek.

A tervdokumentacié részeként kiilon dokumentadlva egy lényegre toré6 és csak a
tervmoédositasra koncentralé alatdmaszté szakdgi munkarésszel egészil ki. A
tervdokumentacio a jévahagyott szoveges és rajzi munkarészeket tartalmazza.

Rajzi munkarészek a foldhivatali digitalis alaptérképen keriinek kidolgozasra és a valtozasok nyomon
kovethetésége miatt a modositassal érintett tertleteket kuldn tervliapon, illetve a telepllésszerkezeti
tervlapon sraffozott fedvénnyel jeldljuk. A moédositott teleplilésszerkezeti terv méretaranya a teljes
kézigazgatasi terlletre vonatkozélag m=1:8000, a szabalyozasi terv(ek) méretaranyai a kiilteriletre
vonatkozéan m=1:8000 a belterileteken m = 1:4.000, a két részteriletre készilé részletes
szabalyozasi tervek m=1:2000 ill. m=1:1000 méretaranyban késziilnek.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV
HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT MUNKARESZ

UJHARTYAN KOZSEGI ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK

114/2007.( X.30.)szamu Kt. Hatarozata
Ujhartyan Kozség Telepiilésszerkezeti tervérél

A Képviselb-testulet, az 1990. évi LXV. tv. szerint, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. tv. 7.§-anak (3) bek. b.) pontjara tekintettel az alabbi doéntést
hozza:

1.) Ujhartyan Kozség Onkorméanyzata érintett kdzigazgatasi teriiletére vonatkozéan jévahagyja
Telepllésszerkezeti tervét-(TSZT) az 1. sz. mellékelt szerinti leirasnak, valamint a TSZT-1/M jell
M=8.000) Telepulésszerkezeti terlletfelhasznalasi, kdzlekedési és kdrnyezetrendezési- terven
abrazolt médositasoknak megfelelGen.

2.) Ugy dént, hogy a teriiletek felnasznalasi igényének sorrendjében, iitemezetten belteriiletbe vonja
és atsorolja a Telepulésszerkezeti tervlapon jeldlt alabbi tertleteket:

a.) lakoterilet céljara: (A modositas el6tti lakoterilet-fejlesztésre kijelolt terlletek):

- a jelenlegi belterllettdl északra a Kaposztds — dilé déli, jelenlegi mezégazdasagi
terilet belterlilethez csatlakozé részét falusias lakoteriiletbe sorolja a
Telepllésszerkezeti tervlapon jelolt teriletet (02/35-t61 02/61-ig terjedé hrsz-u
alatoréseinek mintegy 5 ha-os tertletét)

a jelenlegi beltertlettél dél-délkeletre, a 4606 j. 6k. Ut déli oldalan kijeldlt jelenlegi
mezbgazdasagi terlletet kertvarosias lakoteriiletbe sorolja a Telepulésszerkezeti
tervlapon alapjan (hrsz:056/47, 046/118, 050/37, 058/61, 060/129 és 050/3-tdl
050/30-ig terjed6 alatoréseinek mintegy 42 ha-on)

a jelenlegi beltertlet déli hataraban jelenlegi mezdgazdasagi terlletet falusias
lakéteriletbe sorolja a Telepllésszerkezeti tervlapon alapjan (hrsz:022/61-tél
022/67-ig terjed® alatdréseinek mintegy 1,0 ha-os teriletét)

Lakoterilet-fejlesztésre kijelolt Uj teruletek:

a jelenlegi belteriilettsl nyugatra — az Arpad at folytatasaban kertvarosias lakoteriiletbe
sorolja a Telepulésszerkezeti tervlapon jelolt 06/06, 06/07, 06/08, 06/09 hrsz-u ,
mintegy 2,3 ha-os jelenlegi mez&gazdasagi teriletet

a jelenlegi belterilettél nyugatra — a Kossuth L. Ut mentén kertvarosias lakétertiletbe
sorolja a Telepulésszerkezeti tervlapon jel6lt 06/1, 06/2, 06/3 hrsz-u , mintegy 1,3
ha-os jelenlegi mez6gazdasagi teriletet

a jelenlegi beltertlettél északkeletre - a Monori ut és a 097/2 hrsz ut talalkozasanal
falusias lakéterlletbe sorolja a Telepulésszerkezeti tervlapon jeldlt 0101/4, 0101/22,
és 0101/24 hrsz-u, mintegy 0,8 ha-os jelenlegi mezdégazdasagi terileteket

a jelenlegi belterilet hataraban a Pilisi ut mentén falusias lakoteriletbe sorolja a
Telepuilésszerkezeti terviapon jelolt 493/41-45 és a 493/48-49 hrsz-u, mintegy 0,8
ha-os telepuléskozponti vegyes tertletet.

A belteriilet déli hataraban a 4606-os ut mellett kertvarosias lakoterliletbe sorolja a
(038/2- 038/48, valamint a 048/61 hrsz-U mintegy 38 ha-os jelenleg kulterileti
mezégazdasagi teriletet.

b.) vegyes terllet céljara: (A modositas el6tti Teleplléskdzponti vegyes teriletfejlesztésre
kijelolt terlletek):
- A kézponti belterileten a Homok utca melletti terlletet telepuléskézponti vegyes
terlletbe sorolja a Telepllésszerkezeti tervlapon jelolt 415/2, 415/3, 415/4, 415/5 és
415/6 hrsz-u, mintegy 0,8 ha-os jelenlegi zoldteriletet.
- A jelenlegi belterilettdl dél-délkeletre, a 4606 j. ok. ut déli oldalan kijeldlt tertleteket
telepuléskdzponti vegyes terlletbe sorolja a Telepllésszerkezeti terviapon jeldlt
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046/18 hrsz telekrészt és a 060/131 hrsz-U, 6sszesen mintegy 2,5 ha-os jelenlegi
mezdgazdasagi terileteket.

Teleplléskdzponti vegyes terlletfejlesztésre kijelolt Uj teriiletek:

A jelenlegi belteriilettél nyugatra — az Arpad Ut folytatasaban telepiiléskézpont vegyes
terlletbe sorolja a Telepllésszerkezeti terviapon jelélt 06/08, 06/09 hrsz-u terllet
részeként , mintegy 0,1 ha-os jelenlegi mez6gazdasagi teruletet

Az Erd6sor ut mellett telepuiléskbézponti vegyes teriletbe sorolja a mintegy 0,3 ha-os
jelenlegi falusias lakéteruletet. (hrsz:1251/1,/2, 982)

A belterllet déli szomszédsagaban a 4606 —os ut mellett telepuléskdzponti vegyes
tertletbe sorolja a 030/19, /20, /21, /22, /23, /24,/25 hrsz-U mintegy 3,2 ha-os
jelenlegi mez6gazdaségi terlletet.

A 4606 j. ok. ut déli oldalan telepuiléskbézponti vegyes terlletbe sorolja a 060/132 hrsz-
U mintegy 0,6 ha-os terlet.

Cc.) gazdasagi terilet céljara: (a modositas elbtti gazdasagi teriletfejlesztésre kijeldlt
teruletek):

- az lIpari park déli, keleti és északi IlI/A, 1I/B, és IlII/A Utemi bévitési tertletét, az M5
autopalya keleti oldalan, a jelenlegi mez8gazdasagi és erd6gazdasagi terileteket
ipari gazdasagi teriletbe sorolja a Telepllésszerkezeti tervlap alapjan jelolt
0sszesen mintegy 145 ha-os teruletet.

az Ipari park tavlati bévitési terlletét-az Ipari Park északi bovitési tertletétdl (volt Tsz
major) északra a jelenlegi mez6gazdasagi terileteket ipari gazdasagi teriletbe
sorolja a Teleplilésszerkezeti tervlap alapjan jelolt 0103, 0104, 0105, 0106, 0107
hrsz teriletet és alatéréseit 6sszesen mintegy 34 ha-on. IV/A ltemként.

Gazdasagi teruletfejlesztésre kijeldlt Uj tertletek:

Az Ipari park —tél DK-re a lll/A Utem folytatasaként a 11l/B Gtem( bévitési tertletet, az
M5 autdpalya keleti oldalan , a jelenlegi mez6gazdasagi terlleteket ipari gazdasagi
teruletbe sorolja a Telepllésszerkezeti tervlap alapjan 6sszesen mintegy 15 ha-on.

A kozigazgatasi terulet keleti hatardban Kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi tertletbe
sorolja a Telepllésszerkezeti tervlapon jeldlt, 0119/1 hrsz. jelenlegi mintegy 3 ha-os
mez8gazdasagi teruletet,

A jelenlegi belteriilet hataraban a Pilisi és Szegfli it mentén kereskedelmi szolgaltatéd
gazdasagi teriletbe sorolja a Telepilésszerkezeti tervlapon jelolt 493/19, 493/21,
493/27, 493/46, 47, 50, 51, 52 hrsz-U, mintegy 1,8 ha-os falusias lakotertletet.

A jelenlegi belterlilet hataraban a Szegfii ut mentén kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi teriletbe sorolja a Telepulésszerkezeti tervlapon jeldlt 493/53 hrsz-u,
mintegy 0,9 ha-os ipari gazdasagi terlletet.

Az ipari park koérnyezetében ipari gazdasagi terlletbe sorolja a 067/46, 067/60,
085/15, 085/2, 085/10 hrsz mintegy 5 ha-os jelenlegi mezbgazdasagi és
erdéterlleteket.

A 405 -6s ut mellett ipari gazdasagi teruletbe sorolja a mintegy 0,8 ha —
0s.(hrsz:077/10 hrsz) jelenlegi kilterileti mezégazdasagi teriiletet.

A belteriilet nyugati hataraban a 014/1 hrsz Gt mellett ipari gazdasagi teriletbe sorolja
a mintegy 1,3 ha—os. jelenlegi kulterlleti mezégazdasagi teruletet. (hrsz: 022/7 - /9).

d.) Kilbénleges terilet céljara kijeldlt uj tertletek:

- A kozigazgatasi terllet déli hatéraban Kuldnleges rekreacios teruletbe sorolja a
Telepulésszerkezeti tervlapon jeldlt, 028/75 és 032/3 hrsz. jelenlegi mintegy 27 ha-
0s vizgazdalkodasi teruletet,

- A 405 -6s ut mellett kilénleges kereskedelmi, vendéglaté ceélu tertletbe sorolja a
Telepulésszerkezeti tervlapon jelolt, jelenlegi mintegy 0,9 ha-os erdd teruletet. (hrsz:
065/3b és 0119/4d)

3.) Ugy dont, hogy a terilletek felhasznalasi igényének sorrendjében, az iltemezetten az alabbi
terlleteket Ovezeti besorolasat mezdégazdasagi rendeltetési tertletrdl erdéteriletre valtoztatja:
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- az lpari Park tavlati tertiletétdl keletre levd féldeken, az ujlengyeli hatar és a 4606. j. ut

kozotti tertleten.
4.) Epitési Szabalyzat (HESZ) és mellékletei, valamint a tovabbi Szabalyozasi Tervek (SZT) jelen
modositassal kiegészitett TSZT alapjan és azzal 6sszhangban készithetdk.
5.) Ezen hatarozat kihirdetésével egyidejlileg hatalyat veszti a 47/2002. sz. Kt. hatarozat.
6.) A hatarozat kihirdetésérél a jegyz6 gondoskodik.

Kett: Ujhartyan, 2007 okisber 20,

Hatarigd: folya motos Fateltz. Pulydrmestar
|3

/s

AT Sk Fraea G T oM S

Jegyzo poigdnnester

Kihirdetva: Uphartydn, 2007, okisber 30-20.
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M-1 MELLEKLET: A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

A TELEPULESSZERKEZETI TERV HATALYA

—_

A hatarozat hatélya teriileti értelemben Ujhartyan kézség egész kozigazgatasi teriiletére kiterjed.
A hatarozat részét képezi Ujhartyan TSZT jelli Telepiilésszerkezeti terviapja (tovabbiakban
TSZT).

E hatarozat hatalyba Iépése utan az igazgatasi terlleten belll késziilé miszaki terveket a
Telepulésszerkezeti tervvel 6sszhangban kell elkésziteni. Amennyiben a hatarozatban és a
tervlapban foglaltaktol eltérés valik sziikségessé, ugy a Telepllésszerkezeti tervet a hatarozat és
a tervlap egyidejii modositasaval, a jogszabalyokban el6irt médon, a sziikséges egyeztetések
utan hatérozattal mddositani kell.

A TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP

1.

A Telepulésszerkezeti tervilap jelei és jeldlései:

= A belterileti hatar és a tervezett belterlleti hatarmédositas;

Kdzutak nyomvonala és jele;

Az egyes teriletfelhasznélasi egységek hatarvonala és jele;

A terlletfelhasznalast befolyasold védétavolsagok, védbteriletek, véddsavok;
Nyilvantartott régészeti lel6helyek hatara;

Miemlék jele és mlemléki kdrnyezetének hatara

Természeti tertilet hatara.

A telepllés szerkezetét meghatarozo f6 elemek:

A telepulés belteruletének K-i hataraban huzodé M5 autépalya nyomvonala,

A belteriileten athaladé EK- DNY-i iranyd Dabast és a 4 sz.utat 6sszekotd 4606 sz. orszagos
mellékat nyomvonala,

jellemzéen lakoéterileti funkcidju kdzponti belterlet,

Szolgaltatasi és intézményi funkciot befogadé telepliléskozponti vegyes terliletek

Ipari és kereskedelmi funkcioju gazdasagi teriletek,

Sajatos funkcié befogadasara alkalmas kulénleges terlletek,

A kultertiletek meghatarozo terlilethasznalatai: mez6gazdasagi és erdéteriletek,

Vizgazdalkodasi terlletek. (helyi vizmedrek, tervezett tarozé)

T4ji jellegzetességet hordozd természeti tertiletek

A telepllésszerkezet és teruletfelhasznalas kialakitdsanak alapvetd céljai:

Telepulési értékdrzés, értékfejlesztés.

A teleplilésszerkezet tovabbfejlesztése, korszerlsitése a kdzlekedési halézat elemeinek (f6- és
egyéb uthalézatok) tovabbfejlesztése;

A beépitésre szant terlletek (lakd, telepliléskdzponti, gazdasagi és kulonleges teriletek)
bévitése.

A lakéteriletek kialakitdsa harmonikus telepllésfejlesztéssel (a jelenlegi belteriilet beépitetlen
terdletén).

A helyi lakossag ellatasbeli szinvonalanak javitasa (életminéség)

A telepilléskdézpont és szolgéltato-kdzpont tovabbfejlesztése, alakitdsa a  kialakult
terllethasznalat és beépités atstrukturalédasanak elésegitése esetleges dvezetvaltassal;

A helyi adottsagokra épitkezd, jellemzden kdrnyezetbarat vallalkozasok életfeltételeinek
biztositasa (gazdasagi teriiletek).

A kornyezetvédelemi és turisztikai, szabadidds tevékenységeknek helyet add terlletek
biztositasa (kulonleges terlletek)

A kedvez6 taji és kornyezeti adottsagok hosszu tavu védelmének és fejlesztési lehetéségeinek
biztositasa.

A célok eléréséhez a Teleplilésszerkezeti terv:

meghatarozza a telepllés tavlati tertletfelhasznalasat,

* meghatdrozza az infrastruktura-halézat fejlesztését,

= el6segiti a mindségi fejlesztését,

=  biztositja a kbrnyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmét és fejlesztését.
T6rzsszam:3-06-468 8

Filenév:U_TRT_jovahagyott _doc
Datum:2007_oktober



UJHARTYAN
Teleptilésrendezési terve jovahagyott munkarészek

BEEPULT ES BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1. Ujhartyan Kozség koézigazgatasi teriilete épitési szempontbdl beépitésre szant (beépitett és
tovabbi beépitésre kerll§) és beépitésre nem szant terlletekre tagozodik. A beépitésre szant
terllet jellemz&en, de nem kizardlag a belterilet (meglévé és tervezett bévités). A beépitésre nem
szant terllet jellemz6en, de nem kizardlag a kiltertlet.

2. A beéplilt terlletek szerkezeti rendszere jelentésebb beavatkozast nem igényel, csupan az
uthalozat fejlesztendd a rosszul ellatott terileteken, illetve a tervezett Uj, beépitésre szant
terlleteken. A meglévé forgalmi és gyljtéutak rendszere kisebb beavatkozast, atépitést tesz
szikségessé egyes szakaszokon, jelentésebb halézat kiegészitési — utépitési feladatok inkabb a
lakoutcak kiépitésében, illetve a belterilet-bdvitési teriiletek feltarasanal jelentkeznek.

3. A teleplilés igazgatasi terlletének beépitésre szant teriiletei az épitési hasznalatuk altalanos
jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi terlletfelhasznalasi egységekre
tagolédnak:

a) Lakéterlletek:
a/1. Kertvarosias lakoétertlet,
a/2. Falusias lakéterulet.
b) Gazdasagi terlletek:
b/1. Kereskedelmi- szolgaltaté gazdasagi terilet,
b/2. Ipari — gazdaségi terllet.
c) Kuldnleges teriletek:
c/1. Sportteriilet,
c/2. Temet6 (meglevd)
¢/3 Rekreacios tertllet (tervezett horgaszcentrum)
d) Teleplléskdzpont vegyes teriiletek
d/1. Kozségkdzpont terilete,
d/2. Egyéb, jellemzben intézmény-elhelyezésre szolgald teriletek.

4. A beépitésre szant teriiletek egyes terilletfelhasznalasi egységei épitési hasznalatanak
megengedett felsé hatarat (legnagyobb szintterllet-slirliségét) az aldbbi tdblazat tartalmazza:

Teruletfelhasznalasi egységek Tervi jele Legnagyobb
szintterulet-slirlség
Kertvarosias lakéterilet Lke 0,5
Falusias lakoterllet Lf 0,4
Kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi tertlet Gksz 1,2
Ipari gazdasagi terilet Gip 1,2
Teleplléskdzpont vegyes tertletek Vit 1,2
Kuldnleges terilet Ksp, Kt, Khe, Kkv 0,5

(Szintterletslriiségi mutatd: a beépitésre szant (beépitett) terllet egyes teriletfelhasznalasi
egységein a teriletfelhasznalasi egység terlletének és a rajta elhelyezhetd (elhelyezett) éplletek
0sszes szintterlletének viszonya.)
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5. Az egyes terllet-felhasznalasi egységek kotelez6 minimalis kozizemi kdézmivesitettségének
mértékét az alabbi tablazat rogziti. A HESZ kidolgozasa soran legaldbb az alabbi tablazatban
kézolt minimalis, vagy annal magasabb szintli kozmivesitettségi mértéknek megfelel6 eléirasokat
kell alkalmazni.

Terillet-felnasznaldsi egység neve A kotelezé minimalis ki?z@zemi kézmiivesitettség

mértéke

BELTERULETEN:

Lakoteruletek Teljes k6zmivesitettség

Vegyes terlletek Teljes kozmiivesitettség

Gazdasagi tertletek Teljes k6zmiivesitettség

Kulonleges teriletek Teljes kdzmiivesitettség

Kozlekedési és kozmi-elhelyezési, hirkozlési| A feltart teriilet k6zmUivesitettségi mértékével

terlletek azonos

Zoldteruletek Kézmivesitetlen

Vizgazdalkodasi teriletek Kézmuvesitetlen

KULTERULETEN:

Gazdasagi teruletek Részleges ill. teljes kdzmiivesitettség

Kulénleges terlletek Részleges illetve teljes kdzmivesitettség

Kozlekedési és kodzmui-elhelyezési, hirkdzlési| A feltart terllet k6zmUlvesitettségi mértékével

teruletek azonos

Erdétertletek Kdzmivesitetlen

Mezdgazdasagi teriletek Részleges kdzmiivesitettség

Vizgazdalkodasi teriletek Kézmuvesitetlen

6. A telepllés igazgatasi teriletének beépitésre nem szant teriiletei hasznalatuk altalanos,
valamint sajatos jellege szerint az alabbi teriletfelhasznalasi egységekre tagolddnak:
a) Kozlekedési és kozmielhelyezési, hirkdzlési teriletek:
a/1. Utteriilet,
a/2. Parkolotertlet,

b) Zoldteriletek,

c) Erdéteriletek,

d) Mezbgazdasagi terlletek,

e) Vizgazdalkodasi terlletek, (vizmeder teriletek).

TERVEZETT FEJLESZTESI TERULETEK

A telepllésszerkezet tertleti jellegl fejlesztése az 6nallé gazdasaggal rendelkezé, turisztikailag vonzo,
kellemes életteret nyu;jto telepllés jovéképének elérése érdekében, a kdzség kuldnb6z6 terlletrészein
indokolt.

A fejlesztések megvaldsulasa esetén a telepiilés beépitésre szant teriilete a mai hagyomanyos
telepiilési belteriiletnek a terv tavlatan beliil mintegy 38%-kal né majd.

Lakoteruleti fejlesztés céljara kijeldlt tertiletek a jelenlegi belterlleti hataron beldl:
- a lehetséges tombbelsé feltarasok, ahol mintegy 12 ha-on kb. 110 db telek kialakitasa
varato.
- a beépités alatt allo témbok foghijtelkei, ahol kb. 1 ha-on 10 db lakételek alakithato ki.

Osszesen: 13 ha, mintegy 120 telek
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Belteriletbe vonasra kijelolt tavlati lakoterilet fejlesztésre szant részek a jelenlegi belterilettdl északra
a Kaposztasok - dilé déli része, valamint a 4606 j. ut déli oldalan, az M5 nyugati oldalan kijel6lt
terdlet.

1. A belteriilet E-i hataraban még beépitetlen, jelenleg kiilteriileti mez6gazdasagi részét (02/35-t8l
02/61-ig terjedd hrsz-u alatorései) falusias lakoterlletbe sorolja. A tertlet nagysaga kb. 5 ha,
melyen kb. 56db U] lakotelek alakithaté ki.

2. Dbelterulettdl dél-délkeletre, a 4606 j. 6k. ut déli oldalan, jelenleg kulteruleti mez&gazdasagi
tertletet (hrsz:058/61, 060/129 és 050/3-t6l 050/30-ig terjed® alatorései.) kertvarosias
lakéterlletbe sorolja. A terllet nagysaga kb. 42 ha, melyen kb. 540 db Uj lakételek alakithatd ki,
mely terliletre a késébbiekben, a konkrét fejlesztési igények megjelenésekor, az épitési/dvezeti
el6irasok meghatarozasa céljabdl szabalyozasi tervet (SZT) kell késziteni

3. belteriilet déli hataraban jelenlegi mez6gazdasagi teriletet falusias lakéteriletbe sorolja. (hrsz:
022/61-t6l 022/67-ig terjed6 alatéréseinek), A terilet nagysaga kb. 1,0 ha-os melyen kb. 7 db U
lakételek alakithatd ki.

Osszesen: 48 ha.

4. A belteriilettél nyugatra — az Arpad Ut folytatasaban jelenleg killteriileti mezégazdasagi teriiletet
kertvarosias lakéteriletbe sorolja, (hrsz: 06/06, 06/07, 06/08, 06/09). A teriilet nagysaga kb. 2,3
ha, melyen kb. 25 db Uj lakotelek alakithatd ki. A terlilet részletes szabalyozasi terve (SZT) a
tervmodositassal parhuzamosan valosul meg.

5. A kdzponti belterlilet NY-i hataraban a Kossuth L. it mentén még beépitetlen, jelenleg kiilterileti
mez6gazdasagi terlletet kertvarosias lakoteriletbe sorolja (06/1, 06/2, 06/3 hrsz.). A tertlet
nagysaga kb. 1,3 ha, melyen kb. 10db 0j lakételek alakithaté ki.

6. A belterllet déli hataraban a 4606-os ut melletti jelenleg kilterileti mez6gazdasagi teriletet
(038/2- 038/48, valamint a 048/61 hrsz terllet) tervezett lakopark teriiletének bdvitése céljabdl
kertvarosias lakoteruletbe sorolja. A terllet nagysaga kb. 38 ha, melyen kb. 420db uj lakételek
alakithato ki.

7. Dbelterulettdl északkeletre - a Monori Ut és a 097/2 hrsz ut taldlkozdsanal jelenegi mezégazdasagi
teriletet falusias lakoterlletbe sorolja,(hrsz: 0101/4, 0101/22és 0101/24). A mintegy 0,8 ha-os
terlleten kb. 4 0] lakételek alakithato ki.

Osszesen: 42 ha.

Teleplléskdzpont vegyes teriletként fejlesztés céljara kijeldlt terllet a jelenlegi belterlleti hataron
beldl:
- ajelenlegi intézményteriletek kdrnyezete.

1. A belterileten, a jelenlegi lakétertleten belil teleplléskdzpont vegyes (Vt) terllet bévitésére kerdl
sor mintegy 0,8 ha nagysagu terlleten (hrsz.: 415/2, 415/3, 415/4, 415/5 és 415/6).

2. jelenlegi belterulettl dél-délkeletre, a 4606 j. ok. ut déli oldalan Kkijeldlt tertleteket
telepliléskézponti vegyes (Vt) terilet bévitésére kerll sor mintegy 2,5 ha nagysagu terileten
(hrsz.: 046/18, 060/131).

Osszesen: 3,3 ha.

3. ajelenlegi belteriilettél nyugatra — az Arpad ut folytatasaban telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vt)
bdvitésére kerul sor mintegy 0,1 ha nagysagu terileten (hrsz.: 06/08, 06/09 terilet részeként).

4. A Dbelterilet déli szomszédsagadban a 4606-06s 0t mellett 030/19-25 hrsz. jelenlegi
mez6gazdasagi tertleten teleplléskdzpont vegyes terilet (Vt) bévitésére keril sor mintegy 3,2
ha nagysagu terileten (hrsz: 030/19, /20, /21, /122, /123, /24, /25 ).

5. A 4606 j. k. ut déli oldalan a 060/132 hrsz. terilet teleplléskézponti vegyes teriilet bévitésére
kerul sor mintegy 0,6 ha-on.

Osszesen: 3,9 ha.
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- Gazdasagi teruletként belteriilet bevonasa javasolt:

1. az Ipari Park terlletének déli, keleti és északi bdvitési teriilete, a M5 autdpalya keleti oldalan,
délen a hernadi hatarig, keleti oldaldan a meglevé és tervezett erdéteriletig, a jelenlegi
mez6gazdasagi és erd8gazdasagi terileteket ipari gazdasagi terlletbe (Gip) sorolja. Az 6sszesen
mintegy 145 ha-os terilletekre a késdbbiekben, a konkrét fejlesztési igények megjelenésekor, az
épitési/dvezeti elbirdsok meghatarozasa céljabdl szabalyozasi tervet (SZT) kell késziteni. A
terlletre készitend6 részletes szabalyozasi terv munkarészeként meg kell vizsgalni a terilet
talajmechanikai adottsagait és ennek figgvényében kell meghatarozni a beépitési lehetéségeket.

2. az ipari park tavlati bévitési teruletét, a volt tsz- majortdl északra, a kakucsi hatarig. jelenleg
kiltertleti mez8gazdasagi teriletet ipari gazdasagi tertletbe (Gip) sorolja. Az 6sszesen mintegy
34 ha-os fterliletekre a késObbiekben, a konkrét fejlesztési igények megjelenésekor, az
épitési/dvezeti elbirasok meghatarozasa céljabdl szabalyozasi tervet (SZT) kell késziteni. A
teruletre készitend§ részletes szabdlyozasi terv munkarészeként meg kell vizsgalni a terulet
talajmechanikai adottsagait és ennek fliggvényében kell meghatarozni a beépitési lehetéségeket.
(hrsz: 0103, 0104, 0105, 0106, 0107 hrsz terllet és alatorései)

1. az lpari Park teriletétél DK-re a M5 autopalya keleti oldalan a /A tem( fejlesztési terllet
folytatasaban IlI/B Gtemként Ipari gazdasagi teriletbe (Gip) sorolja. Az 6sszesen mintegy 15 ha-os
mezbgazdasagi teriletre a késbbbiekben, a konkrét fejlesztési igények megjelenésekor, az
épitési/dvezeti elbirasok meghatarozasa céljabdl szabalyozasi tervet (SZT) kell késziteni. A
teruletre készitend§ részletes szabdlyozasi terv munkarészeként meg kell vizsgalni a terulet
talajmechanikai adottsagait és ennek fliggvényében kell meghatarozni a beépitési lehetéségeket.
(069 hrsz tertilet 25-t61 43-ig terjedd alatorései)

2. A kozigazgatasi tertlet keleti hatdraban Kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terlletbe (Gksz)
sorolja a 0119/1 hrsz-u jelenlegi mintegy 3 ha-os mez6gazdasagi teriletet.

3. A 4606 j. 6k. ut mellett az jelenlegi kilterlleten Kereskedelmi-szolgéltaté gazdasagi teriletbe
(Gksz) sorolja a 016/35 és 016/38 hrsz-u kb. 0,8 ha nagysagu mezégazdasagi teriiletet.

4. A jelenlegi belterilet hataraban a Pilisi és Szegfli ut mentén kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi
teruletbe sorolja a Telepllésszerkezeti tervlapon jelolt 493/19, 493/21, 493/27, 493/46, 47, 50, 51,
52 hrsz-u, mintegy 1,8 ha-os falusias laké és telepliléskdzponti vegyes tertiletet.

5. Az ipari park kdrnyezetében ipari gazdasagi teriletbe sorolja a 067/46, 067/60, 085/15, 085/2,
085/10 hrsz mintegy 5 ha-os jelenlegi mez&gazdasagi és erdétertileteket.

6. A 405 -06s ut mellett ipari gazdasagi terlletbe sorolja a mintegy 0,8 ha —os.(hrsz:077/10 ) jelenlegi
kilterlleti mez6gazdasagi terlletet.

7. A belterilet nyugati hataraban a 014/1 hrsz ut mellett ipari gazdasagi terlletbe sorolja a mintegy
1,3 ha—os. jelenlegi kilteruleti mez6gazdaséagi teruletet. (hrsz: 022/7, 022/8, 022/9).

Osszesen: 27,7 ha.
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1. A Kkozigazgatasi terllet déli hataraban Kilonleges rekreacios teriletté (Kre) atsorolja a
Teleplilésszerkezeti tervlapon jelolt, 028/75 és 032/3 hrsz. jelenlegi mintegy 27 ha-os
vizgazdalkodasi terlletet. A terllet részletes szabalyozasi terve (SZT) a tervmodositassal
parhuzamosan valosul meg.

2. A 4606 j. 6k. ut mellett az jelenlegi kultertleten kilonleges gazdasagi, vendéglatd célu teriletbe
(Kkv) sorolja a 065/3b és 0119/4d hrsz-u kb. 0,9 ha nagysagu mez6gazdaségi terlletet.

Osszesen: 28 ha.

A terven fejlesztésre kijelolt teriileteket fokozatosan, a jelentkezé igények szerint lehet a terven jelolt
funkcid szerint felhasznalni, és igény szerint, az adott teriletre vonatkoz6é egyedi hatarozattal (az
egyéb jogszabalyok altal el6irt feltételek egyideji teljesiilése esetén) lehet belterlletbe vonni.

A TERVMODOSITASSAL PARHUZAMOSAN KESZULG SZABALYOZASI TERVEK

1. A belteriilettél nyugatra — az Arpad ut folytatasaban jelenleg kiilteriileti mez6gazdasagi teriileten
kertvarosias lakotertlet (Lke)céljara (hrsz: 06/06, 06/07, 06/08, 06/09). A terilet nagysaga kb. 2,3
ha, melyen kb. 25 db uj lakételek alakithato ki.

2. A kozigazgatasi terllet déli hataraban Kuldnleges rekreacios terulet (Kre) céljara a, 028/75 és
032/3 hrsz-u. jelenlegi mintegy 27 ha-os vizgazdalkodasi terilet.

A TERVMODOSITAS JOVAHAGYASAT KOVETOEN RESZLETES SZABALYOZASI TERV ALAPJAN MEGVALOSITHATO
FEJLESZTESI ELKEPZELESEK

1. belterilettél dél-délkeletre, a 4606 j. 6k. ut déli oldalan, jelenleg kiilterlileti mez&gazdasagi
terileten (Lke) (hrsz.: 058/61, 060/129 és 050/3-t6l 050/30-ig terjedd alatorései.) kertvarosias
jellegl telkeket alakitanak ki. A terlilet nagysaga kb. 42 ha, melyen kb. 540 db uj lakotelek
alakithato ki.

2. az lpari Park terlletének déli, keleti és északi bévitési terilete, a M5 autdpélya keleti oldalan,
délen a hernadi hatarig, keleti oldaldn a meglevé és tervezett erdéteriletig, a jelenlegi
mez6gazdasagi és erdégazdasagi még részletes szabalyozasi tervet nélkil6zd terlleteken, ipari
gazdasagi terlletek (Gip) alakithatok ki 6sszesen mintegy 110 ha-on. ( A telepilésszerkezeti
terven jelolt [I/A, 11/B, HII/A, 11I/B és IV/A ltemezés teriileteken)

3. Dbelterllettdl dél-délkeletre, a 4606 j. 6k. ut déli oldalan, jelenleg kulterlleti mez6gazdasagi
terlletet (hrsz:058/61, 060/129 és 050/3-t61 050/30-ig terjedd alatorései.) kertvarosias
lakéteriletbe sorolja. A teriilet nagysaga kb. 42 ha, melyen kb. 540 db uj lakételek alakithatd ki.

4. A kézponti belteriilet NY-i hataraban az Kossuth L. it mentén még beépitetlen, jelenleg kiilterileti
mez6gazdasagi terlletet kertvarosias lakoéterlletbe sorolja (06/1, 06/2, 06/3 hrsz.). A terllet
nagysaga kb. 1,3 ha, melyen kb. 10db uj lakételek alakithato ki.

5. A belterulet déli hataraban a 405 at melletti jelenleg kilterlleti mez6gazdasagi tertletet (038/2-
038/48, valamint a 048/61 hrsz terllet) tervezett lakopark terlletének bévitése céljabdl
kertvarosias lakétertletbe sorolja. A terllet nagysaga kb. 38 ha, melyen kb. 420db uj lakételek
alakithaté ki.

6. A belterllet déli szomszédsagadban a 4606 —6s ut mellett jelenlegi mez6gazdasagi terlleten
teleplléskdzpont vegyes teriilet (Vt) bévitésére keril sor mintegy 3,2 ha nagysagu terileten (hrsz:
030/19-25).

7. A Kkozigazgatasi terilet keleti hataraban Kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriletbe (Gksz)
sorolja a 0119/1 hrsz-u jelenlegi mintegy 3 ha-os mezbgazdasagi teriletet.

= A felsorolt teriileti bdvitések csak Utemezetten, miiszaki, kdérnyezeti és gazdasagi
szempontbdl szigoru feltételekhez kotdtten, a fejlesztésben érdekeltek finanszirozasaban
valdsithatok meg.

= A teruletfelhasznalasi egységeket a tervezett szerkezeti elemek és teriletfelhasznalas
figyelembevételével, és a terllet adottsagai alapjan a tovabbtervezés soran épitési
Ovezetekre, illetve 6vezetekre kell felosztani.

= A tervlapon is feltlintetett védéteriileteknek, védétavolsagoknak és véddsavoknak a
teruletfelhasznalasra gyakorolt hatasait az érintett épitési Ovezetek és Gvezetek kialakitasanal
figyelembe kell venni (utak, kozmUivezetékek elbirt védétavolsagai).
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= A tervezett fejlesztések megvaldsitasahoz sziikséges el6feltételeket (pl. el6kdzmivesités) a
megvaldsitas el6tt biztositani kell.

= A mezbgazdasagi tajfasitas meglévé elemeit meg kell tartani és ki kell egésziteni a fasorok,
véddsavok visszaallitasaval, telepitésével.

= A természet- és tajvédelmi, illetve régészeti értékii terliletek jellegét, rendeltetését
megvaltoztatni csak a védelem targyanak megsemmisiilése esetén, vagy egyéb esetben a
természetvédelemért, illetve a régészeti védelemért felels szakhatdésag engedélyével lehet.
Ezen teruletek funkci6i és haszndlata (termelés, beépités, stb) nem allhatnak ellentétben a
védelmi érdekekkel, nem zavarhatjak és nem veszélyeztethetik e terlletek tdji és természeti,
illetve régészeti értékeit.

= A lakossag fizikai, szellemi és lelki igényeit, kilonos tekintettel a csaladok, a fiatalok, az
idések és a korlatozott képességliek igényeire, az oktatas, a sport, a szabadid6 és az udiilés,
valamint a tarsadalmi szervezetek, egyhazak mikddési feltételeinek biztositasa a kdzség
meglévé intézmények minbségi fejlesztésével, valamint a Telepilésszerkezeti tervben
abrazolt Uj létesitmények kialakitasaval segitend6 el6.

= A lakossag megélhetését, ellatasat biztositd gazdasagi érdekeket a meglévé munkahelyek
megdbrzésével, lehetség szerinti fejlesztésével, és a tervezett ipari, kereskedelmi, szolgaltaté
gazdasagi teriletek beépitése soran létrejovd Uj munkahelyek létesitésével sziikséges
biztositani.

MUVI ES TERMESZETI ERTEKVEDELEM
A TELEPULES MUVI ERTEKEI

A Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal (KOH) miemlék-nyilvantartasa szerint Ujhartyan teriiletén
egyetlen miiemléki védelem alatt all6 épulet talalhato.

=  FO& u. 2. hrsz: 496R.k. templom, barokk, 1776.

A telepulésnek jelenleg nincs helyi értékvédelmi rendelete, de szadmba vette védelemre érdemes
épitészeti, kulturalis szempontbol védendd értékeit, és szandékaban all rendeletet alkotni védelmukrél.

Az érvényben levd orszagos és helyi védelmi eldirasoknak érvényt kell szerezni a kdzségben levd taji
és természeti értékek tartés fennmaradasa érdekében, a tervlapon is abrazolt védelemre tervezett
természeti teriiletek esetében is.

A helyi védettségre tervezett teriiletek lehatarolasanak pontositasat az orszégos védettségli teriiletek
(ex lege-, Natura2000-) hatarainak ismeretében, azokkal 6sszhangban kell elvégezni. A kijeldlt helyi
védettségl terliletekre kezelési — fenntartasi tervet kell késziteni.

A helyi (teleplilési) szintli miivi és természeti értékvédelem elGirasait egy helyi rendelet keretébe
célszert foglalni.

Térzsszam:3-06-468 14
Filenév:U_TRT_jovahagyott _doc
Datum:2007_oktober



UJHARTYAN
Teleptilésrendezési terve jovahagyott munkarészek

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési haldzatok és létesitmények

A telepulés alapvet6 uthaldzati szerkezete a modositas soran nem valtozik. A leginkabb meghatarozé
elemek (M5 autépalya, 405. sz. féut, illetve folytatasaban a Dabas felé vezet6 4606 j. 6sszekotd Ut)
tovabbra is jelenlegi nyomvonaldn marad.

Az autépalyadij beszedési rendszere az elmult években allandésult, igy viszonylag véglegesen
kialakult a kozséget érintd uthalézati elemek forgalmi terhelése is. A 4. sz. f6ut fokozatos kiéplilésével
(négysavositasaval) a 405. sz. féut fokozatosan elveszti az M5 autopalyara rahordé jellegét és inkabb
a fekvése szerinti tényleges funkciodt kezdi ellatni, azaz (a 4606 j. 6sszekotdé uttal egyitt) a megye
fontos K-Ny iranyu utjava valik. Ezt a szerepet fogja er@siteni, ha a megyei terv szerint megvalésul a
31. sz. féuttal kapcsolatot biztositd, Nagykatat keletrél elkerllé ut és a 405. sz. féut kapcsolata a
Nagykata-Albertirsa Utszakasz kiépitésével. Ennek az utvonalnak a tovabbépitési lehetésége is
szerepel a megye terlletrendezési tervében, amely utvonalnak az adonyi Duna-hid esetleges
megépitése esetén lesz csak jelentésége. Ennek az utvonalnak a kdzség teruletére esd szakaszat
abrazolja a szerkezeti terv médositasa a 4606 j. Ok. utbdl kiagazva.

A jelenleg érvényes szerkezeti terv tartalmazza a 46.108 és a 46.109 j. bekdét6utaknak a kdzséget
délkeletrél elkertld kdzds nyomvonalat. A dnkormanyzat — szakmai indoklas nélkul — hatarozatban
szuntette meg az elkertlé nyomvonalat, igy a médositott szerkezeti terv mar nem tartalmazza. Ezaltal
az orszagos Uthalézatban egyre nagyobb szerepet jatszo 4606 j. 6sszekotd utrdl (és kdzvetve az M5
autopalyarol) érkezé célforgalom a jovében is csak a teleplilés jelenlegi féutcajat tudja igénybe venni,
amely telepuilésrendezési szempontbdl nem elényos.

Az M5 autépalya EK-i oldalan levé gazdasagi jellegii teriilet tovabbi fejlesztésénél a mar meglevd és
az ezutan fejleszteni kivant teriiletek 6sszehangolt kdzuti megkozelitése kivanatos. Ezért mar a
szerkezeti terven is abrazolasra kertltek a kés6bbiekben tervezend6 szabalyozasi tervekre vonatkozé
utalasok a gazdasagi terllet javasolt uthalézati szerkezetére vonatkozéan.

A kozség tervezett kozlekedéshalézatat a hatarozat mellékletét képezd telepllésszerkezeti és
kozlekedési terv (1:8.000 ma tervlapok) tartalmazza. Az ennek megvalositasaval kapcsolatos
Onkormanyzati és hivatali teend6k az alabbiak.

= A kozuthalézat tervezett fejlesztése érdekében - orszagos és telepuilési utak - a késébb
készilbé szabalyozasi tervben az adottsagoknak megfeleléen meg kell hatarozni a sziikséges
(biztosithato) épitési terliletsavok szélességét.

= Az intézmény-teriletek és a kdzségkdzpont parkolasi lehetéségeinek ndvelése érdekében ki
kell jeldlni az e célra hasznosithato terlleteket.

= A gazdasagi és turisztikai fejlesztésekkel parhuzamosan fokozatosan ki kell épiteni az ezt
szolgal6 kerékparutak halozatat is.

Koézmivek:

= A kozmlvezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a gazdasagos
terllethasznalatra figyelmet kell forditani. Az utak alatt a kzmivek elrendezésénél mindig a
tavlati 6sszes kdzmii elhelyezési lehetéségét kell figyelembe venni.

= A Kkozterliletek gazdasagosabb kihasznalasa érdekében torekedni kell a zart
csapadékelvezetés megvaldsitasara. Utrekonstrukcional, Gtépitéseknél (a kedvezébb utcakép
kialakitasa érdekében) lehetbleg mar zart csapadékviz-elvezetd csatornahalézatot kell épiteni.

=  Koézmivezetékek, jarulékos kézmiilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai kdvetelmények
betartasara is figyelemmel kell lenni. Keriini kell a 1égvezetékek kiépitését.

= A telepllés beépitésre szant terlletének hasznositasat a tavlatban csak teljes kori
kézmiiellatas elbirdsa esetén szabad lehetévé tenni. Atmenetileg a vezetékes kdzcsatorna
halozat kiépitéséig hatdsagilag engedélyezett, korszerli és szakszerl k6zmipotld berendezés
megléte esetén is megvalodsithatok a fejlesztések, ha a talaj- és vizszennyezés kizarhato.

= A telepllés beltertletén a szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel sem engedhetd meg,
kilterlleten ideiglenesen, szikkasztasi proba alapjan engedélyezhetd meghatarozott idére.
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= A szennyvizcsatorna megépitése utan az érintett fogyasztokat kotelezni kell a csatornara valo
rakotésre.

= Uj villamos energia (kdzép- és kisfesziiltségl, kozvilagitasi) haldzatokat lehetdleg foldkabellel
kell megvalositani.

= Ahol a meglevd vezetékhalozatok fold feletti elhelyezése egyelére fennmarad,
terlletgazdalkodasi szempontbdl (az utcabutorozasi és utca fasitasi lehet6ség biztositasa
érdekében) a halozatokat lehetbleg kdzds oszlopsorra kell dsszevonni.

Kornyezetvédelem:

= Valamennyi teriletfelnasznalas, létesités, beavatkozas tervezése és megvaldsitasa soran
ervényre kell juttatni a kornyezetvédelmi és a természetvédelmi torvényben, valamint a
kapcsolodo jogszabalyokban meghatarozott elirdsokat.

= Atelepulésen a kornyezethasznalatot ugy kell megszervezni és végezni, hogy:
a) a legkisebb mértékl kornyezetterhelést és igénybevételt idézze el6,
b) megelézze a kdrnyezetszennyezést,
c) kizarja a kérnyezetkarositast,
d) megsziintesse, de legalabb enyhitse a meglevé artalmakat és szennyezéseket.

Foldvédelem:

= Az erozi6 és deflacio elleni védelem érdekében a mezbgazdasagi és erdéteriileteken
kornyezetkiméld (talajvédd) gazdalkodast kell folyatni, biztositva a foldfelszin minél nagyobb
aranyu és minél allandobb jellegl zoldfellleti fedettségét és a lehetd legkedvezdbb
talajnedvességi allapotot. A lejtbs és laza feltalaju mezbgazdasagi terlletek talajvédd
mivelése soran az erézids és deflacios karok minimalizalasat kell biztositani.

= A deflaciés porartalmak ellen a belterlleti szegélyeken és a siksagokon véderd&savok
telepitésével és a minél nagyobb aranyu névényi boritottsag biztositasaval kell védekezni.

= A terméfoldeket minéségik és terméképességik megdrzése érdekében rendeltetésiknek
megfeleléen kell hasznositani, illetve miivelési aguknak megfeleléen mivelésben tartani.

Vizkészletek min6ség- és mennyiséqvédelme:

= A szennyvizelvezetd halézat kiépitése utan a telepulés még csatornazatlan ingatlanjainak a
szennyvizelvezetd haldzatra torténd rakotését legkésébb 90 napon belll meg kell oldani.

= A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek, kilvizek) megfeleld (el6)tisztitasarol
gondoskodni kell.

= A vizben él6 szervezetre veszélyes (vegyi) anyagok kijuttatasa és elhelyezése ellen védeni
kell a vizfolyasok és tavak kozeli terlleteket, a vizparti savokat, valamint a felszin alatti
vizkészleteket, kuldnos tekintettel a vizbazisok terileteire.

= A vizfolyasok medrét, a vizelvezetd arkokat rendszeresen karban kell tartani, vagy 6nfenntarté
viszonyaik feltételeit kell biztositani. Szikség esetén hordalékfogokat, vizkormanyzé
mitargyakat kell 1étesiteni, amelyek tisztitasarol rendszeresen gondoskodni kell.

= A belterlletnek a kiilvizek és belvizek elleni megfelelé védelmét, csapadékviz elvezetésének
megoldasat a felszini vizrendezés eszkdzeivel biztositani kell.

= Avizbazis védéteruleti elirdsainak betartdsaval biztositani kell az ivoviz-kutak védelmét.

Leveqétisztasag-védelem:

= A kilénb6z6 terlletekre vonatkozd levegétisztasag védelmi kategoériak hatarértékeinek
betartdsarol és betartatasardl folyamatosan gondoskodni kell.

= A kozlekedési eredetli légszennyezés csOkkentése érdekében az atmend forgalmat a
beltertletr6l minél nagyobb aranyban ki kell helyezni, belterlleten alapvetéen a
forgalomszabalyozas eszkdzeit kell alkalmazni, mig kultertleten az utmenti véderdésavokat el
kell telepiteni.

= A meglévd, helyhez kotott légszennyezd forrasok esetében technoldgia-valtassal, vagy a
szennyez6 forras felszamolasaval meg kell sziintetetni a hatarérték feletti terhelést. Az ipari
potencidlis légszennyezd forrdsok emisszids értékeit és immisszids hatasait folyamatos
méréssel kell figyelemmel kisérni.
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Zaj és rezgés elleni védelem:

= A kilénb6z6 terlletekre vonatkozd zajvédelmi kategériak hatarértékeinek betartasardl és
betartatasardl folyamatosan gondoskodni kell.

= A koOzlekedési eredetl zajterhelés csokkentése érdekében az atmend forgalmat a beltertletrdl
minél nagyobb aranyban ki kell helyezni, belterileten alapvetéen a forgalomszabalyozas
eszkozeit kell alkalmazni, mig kulterileten zajvéd6 erdésavokat kell telepiteni.

= A lakéteruleteken, a védett terlileteken, valamint az ezekre hatdssal 1év6 szomszédos
terlleteken a meglévd, helyhez kotott zajforrasok esetében technoldgia-valtassal vagy
kitelepitéssel meg kell szlintetetni a hatarérték feletti zajterhelést.

Elévilagvédelem:

= Az Okologiailag értékes teriiletek védelme érdekében a gyep, nadas, mocsar, vizallas, t6 és
erdd miivelési agak megtartasat, az élévilag és éléhely fennmaradasahoz sziikséges épitési
és hasznalati korlatozasoknak érvényt kell szerezni.

= A mez6gazdasagi tajfasitas fennmaradt elemeinek maradéktalan megdévasan tul gondoskodni
kell a kbz- és dll6utak, birtokhatdrok mentén a védéfasitdas megvaldsitasardl, gyepik,
mezsgyeék kialakitasarol.

= Torekedni kell a magasabb &6kolégiai értéki terlletek (az erdd, rét-legeld, nadas teriletek)
ndvelésére, az alacsonyabb o©kologiai érték(i (szanté és nem természeti kivett tertletek)
rovasara.

= A természeti teriletek kezelési terv szerinti fenntartdsardl, teriileti csOkkenésének és
degradaciojanak elkerulésérdl gondoskodni kell.

Hulladékgazdalkodas, -artalmatlanitas:

= A telepilésen keletkez6 kommunalis hulladék elhelyezése csak engedéllyel rendelkezé
hulladéklerakén torténhet. A felhagyott hulladékartalmatlanitd telephelyeket lezarasuk utan
rekultivalni kell-telepulési gy(ijté rendszert a szelektiv gydijtés kdvetelményeinek megfelelen
kell tzemeltetni.

= A telepilés kdzigazgatési terlletén belll veszélyes hulladék atmeneti tarolasa, kezelése a
keletkezés helyén, az iparterlleten, ellendrzott kérilmények kdzott lehetséges, az érvényben
levé jogszabdlyok és telephelyre vonatkozé rendelkezések betartasaval. A telepulés terlletén
veszélyes hulladék végleges elhelyezése nem engedélyezhet6, a helyben Uujra nem
hasznositott hulladékok biztonsagos elszéllitasa sziikséges.

TERVEGYEZTETESI FELADATOK:

= Az ezutan készul6 szabalyozasi tervekben érvényesiteni kell a kdzség Telepilésszerkezeti
tervében szereplé elhatarozasokat.

= A természeti terlletek és egyedi tajértékek jegyzékének kormanyzati szintl jogszaballyal vald
kdzzététele utan a terv vonatkoz6 szakaszai kiegészitendok.

= E hatérozat hatalyba |épése utan az igazgatasi tertleten belul készul6 miszaki terveket és
fenntartasi terveket (kezelési tervek, Uzemtervek, havariatervek, stb.) a Telepulésszerkezeti
tervvel 6sszhangban kell elkésziteni.

= A kozség teleplilésszerkezeti tervi leirasa az m=1:8.000 méretaranyu Teleplilésszerkezeti,
tertiletfelhasznalasi, kbézlekedési, tajrendezési és kdrnyezetalakitasi targyu terviappal egyuitt
értelmezhetd és érvényes.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT
- RENDELETTEL JOVAHAGYOTT MUNKARESZ -

UJHARTYAN KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK

11/2007. (X.31.)szamu Kt.rendelete
Ujhartyan kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Ujhartyan Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az 1990. Evi LXV. Térvény 16.§-aban,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szlé6 1999. Evi. CXV. térvénnyel médositott
1997. évi LXXVIII. térvényben kapott felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositasa
érdekében ( a teleplilési 6nkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel a teleplilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és beépitésével,
tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz6d6
sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magaba foglaldan) az alabbi
Onkormanyzati rendeletben alkotja meg.

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya
1.8.

(1) Arendelet terileti hatalya kiterjed a telepulés egész kdzigazgatasi teriletére.

(2) Az épitési szabalyok terlleti lehatarolasat a rendelet mellékletét képezé 1:4.000 méretaranyu
beltertileti és 1:8.000 méretaranyu kulterileti szabalyozasi tervlapok, tovabba tartalmazzak. Jelen
szabalyozasi elbirasokat a szabalyozasi tervlapokkal egyttt kell alkalmazni.

Belteriiletbe vonas

2.§

(1) A meglévé és tervezett belterlleti hatarvonalat a szabalyozasi terv szerint allapitja meg.
(2) Jelen rendelet hatalyba lépésével az érintett kulterileti ingatlanok az igénybevétel igényének
felmeriilésekor, a Képvisel6 testlilet egyedi hatarozata alapjan vonhatok belteriletbe.

Teriiletfelhasznalas

3§

(1) - Aterlletfelnasznalas kételezé elemei:

a) A szabalyozasi és dvezeti terven:

= A meglévl és tervezett belterilet hatara;

Tervezett szabalyozasi vonal
Ovezet, épitési dvezet azonositdja, jele, paraméterei és hatéara;
Véddbteriletek, védbtavolsagok, véddsavok;
Nyilvantartott régészeti leléhely;
Orszagos jelentéségi (ex lege-) védett természeti teriilet hatara,
Helyi jelentéségl védett természeti terlilet hatara,
Orszagos 6koldgiai halozat teriiletének hatara,
Natura2000 eurdpai 6koldgiai halozat teriiletének hatara.
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Il. FEJEZET

EPITESI ENGEDELYEZES ALTALANOS SZABALYAI
4.8

(1) A rendelet hatalya ala tartozo6 teriileten az OTEK el&irasait e rendeletben foglalt eltérésekkel
egydutt kell alkalmazni.

Engedélyhez ko6tott épitési munkak
5.8.

(1) A keépvisel6-testiilet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységgel
kapcsolatos hatésagi engedélyezési eljarasokrol szold 46/1997. (XIl. 29) KTM rendelet 9.§-aban
meghatarozott épitési munkak korét a foliasator létesitésére kibdviti.

(2) Az épitési munkak engedélyezése soran az alabbi esetekben elvi épitésengedélyezési eljarast is
le kell lefolytatni:

" miemlékek miemléki kdrnyezetében,
" helyi értékvédelmi rendelet megalkotasa és hatalybalépése utan a helyi értékvédelem
alatt 4ll6 épuletek és épitmények és a helyi értékvédelmi terileten Iévé telkek esetében,
" birtokk6zpont Iétesitése esetén.
I1l. FEJEZET

AZ OVEZETEKRE VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK

Telekalakitas

6.§

(1) Ha a telekalakitds a hatalyos telepllésrendezési tervek valtoztatasat igényli, akkor a terv
modositasat a vonatkozé jogszabalyok elbirdsai szerint kell elvégezni.

(2) A tervezett szabalyozasi vonallal illetve dvezethatarral érintett telkek esetében az ingatlant érintd
épités vagy hasznalati méd valtozds esetén az épitési engedély a tervezett szabalyozas
végrehajtasat kdvetéen adhato ki.

Altalanos épitési el6irasok

7§

(1) Ha egy kialakult telek nagyséaga kisebb, mint a fekvése szerinti tombre vonatkozé Ovezeti
eléirasban meghatarozott teleknagysag, de a egyéb HESZ és szakagi eldiras betarthatd ,
valamint a szomszédos telkek beépithet6ségét nem korlatozza, akkor a telek az o6vezeti
eléirasban foglalt mértékig beépithetd.

(2) Epitési engedély kiadasa elétt talajmechanikai vizsgalatokkal kell igazolni az adott telek
beépithetéségét, ha:

a) vizfellletek vagy mély fekvés(, vizeny&s teriletek kozelében tervezett beruhazasrol van sz6
és az a vizligyi hatésag nyilvantartasa szerint indokolt;

b) a terllet épitésfoldtani adottsagai alapjan valdszin(sitheté talajmechanikai probléma
megjelenése;

c) a tervezett épitmény méretei, terhelése vagy az alkalmazni kivant szerkezet kulénlegessége
megkoveteli a kuldnleges korultekintést.

(3) Az épuletek melletti, 1,0 métert meghaladd feltdltés engedélykoteles tevékenység, a feltdltés,
illetve bevagas (tdmfal alkalmazasa nélkll, csak rézslvel) legfeljebb 1,5 m lehet. Az 1 métert
meghalado feltdltés beépitési szazalékba igen, de az épitménymagassagba nem szamitando be.

(4) Az elbkert, oldalkert és hatsokert nagysaganak meghatarozasakor az alabbi, valamint az egyes
Ovezetekben foglalt elirasokat kell figyelembe venni:

a) Az oldal- és hatsokerti méreteket az OTEK vonatkozo eléirasai a mértékadék minden olyan
esetben, ahol e szabalyzat ettdl eltérd értékeket nem hataroz meg.
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b) A teleplilés mar beépllt részein az elékert meghatarozasakor a kialakult allapothoz kell
alkalmazkodni ugy, hogy az el6kerti hatarvonal az adott épitési telek mellett két oldalrol
elhelyezked® két-két telek kialakult el6kertjei altal meghatarozott savba keriljon.

c) El6kertes beépités esetén az uj éplletek utca fel6li homlokzata hosszanak legalabb 50 %-a
kotelezben az épitési hely elékerti hatarvonalara kell kerljon.

d) Ujonnan lakédvezetté valo teriiletek esetén a kotelez6 elékert nagysaga minimum 5 méter.

(5) Oldalhataron all6 beépitési mod  alkalmazasa esetén az  elhelyezendé  éplletek
oldalhomlokzatanak elsésorban a kérnyezetben kialakult allapothoz igazodva, ennek hidnyaban
az oldals¢ telekhatartol mért legaldbb 1 m és legfeljebb 1,5 m tavolsagra kell elhelyezkedni.

(6) Az egyes épitési dvezetek elbirdsaiban meghatarozott maximalis épitménymagassagok értékét
egyik homlokzatmagassag értéke sem haladhatja meg.

(7) Uj terepszint alatti épitmény kiilonalld épitményként nem létesithet. Az altalanos tiltd szabaly
aldl kivételt képeznek az dvezetenként meghatarozott melléképitmények, a félddel boritott pince,
jégverem, zoldségverem, amelynek maximalis alapterilete 4m?. Ezen épitmények elhelyezése
épitési helyen bellil, és az oldalsé telekhatartél mérve min. 5 m.

(8) Az ujonnan épitési Ovezetekké vald terlletek épitési telkein terepszint alatti és feletti garazs
elhelyezése csak az adott 6vezet altal meghatarozott f6 rendeltetési egység épllettdomegén beldl
lehet és a kuilsé lejarat nem létesithetd az utcai homlokzaton.

(9) Az épitési dvezetek telkeinek maximalis beépitési szazalékaba a terepszint alatti épitmények
alapteriletének 50%-at is be kell szamitani.

(10) Keritésépités, illetve kerités-atalakitas esetén a kozterulet felé esd telekhataron tomor kerités
nem alakithato ki.

(11) Homlokvonali keritést létesiteni az OTEK-nak megfeleléen szabad, azzal a megkétéssel, hogy
saroktelkek esetén a homlokvonali kerités csak attort, a keresztez6dés belathatosagat lehetéve
tevé modon készilhet.

(12) OTEK 8.§-ban régzitett kdzmiivesitettség mértéke szerint a telepliilés laké és vegyes dvezeteiben
a teljes kézmuellatast kell biztositani.

(13) A teleplilés csatornazatlan teriletein a szennyvizcsatorna halézat megépitéséig, atmeneti
jelleggel, kézm(ipotidként engedélyezhetd a szakhatdésagok altal is engedélyezett, korszerli és
szakszer(, ellendrzétten kivitelezett és Uzemeltetett, vizzard kiviteli kézmiipétld berendezés s,
de a szennyvizcsatorna-halézat kiépulése utan az érintett fogyasztokat kotelezni kell a
kbézcsatornara valo rakotésre. E kotelezettségnek legkésébb a halézat kiépllésétél szamitott egy
éven belll eleget kell tenni. Ezutan kézmipétld |étesitése és hasznalata nem engedélyezhetd,
kivéve ha egyes dvezetekre vonatkoz6 elbirasok megengedik azt.

(14) A telepuilés vegyes és kildnleges 6vezeteiben
a) asztalos mihely,

b) gépkocsi lakatos miihely,

c) gépkocsi szerel6 mihely,

d) festd, fényez6é mihely,

e) szerkezeti lakatos mihely,

f)  allattarté épitmény,

g) mezbgazdasagi funkcidju épitmény, valamint

h) k&émegmunkalé mihely,

i) épitbanyag kereskedés
nem épitheté.

(15) F6 funkcioju épulleteken bitumenes és mianyag hullamlemez, valamint hullampala
tet6héjazatként nem alkalmazhaté. Fémlemezfedés esetén a hagyomanyos korcolt fedés és
cserepes lemez fedés engedélyezett.

(16) Lapostet6 létesitése csak zoldtetds kialakitassal lehetséges.

(17) Lakdovezet valamint teleplléskdzpont vegyes Ovezet terlletén belll lakéfunkcio illetve
kereskedelmi tevékenység céljara sem lakdkocsi, sem konténer, sem sator nem helyezhet§ el.

(18) Lakoddvezeten belll lakokocsi csak tarolas céljara helyezhetd el, az épitési helyen belll, a 6
funkcidju épllettdl legaldbb 2 méter tavolsagra.

Telken belll lakdkonténer csak engedéllyel és csak ideiglenes jelleggel helyezhet6 el.

(19) A kozteruleteket és a kdzhasznalatu épitményeket ugy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel és
gyermekkocsival is meg lehessen kdzeliteni.

(20) A telepllés igazgatasi terlletén 6,0 méternél magasabb hirk6zlést szolgalé antennatornyok csak
épitési engedéllyel és csak abban az dvezetben, épitési dvezetben helyezhetdk el, ahol azt a
HESZ lehetévé teszi (gazdasagi és kiilldnleges teriiletek). Ezen tul az alabbiakban felsorolt
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épitményeken, terlleteken hirkozlést szolgaldé antennatornyot nem szabad elhelyezni, a meglévé
toronyszer(i épitmények felhasznalasanak, illetve bévitésének kivételével:

a) helyi védelem alatt all6 épuleten, épitményen,

b) helyi természeti érték, helyi tajérték 200 méteres kdrnyezetében,

c) természeti tertileten és 200 méteres kdrnyezetében,

d) Orszagos 6kologiai haldzat terlletén és védbéovezetében.

(21) A telepllés igazgatasi teruletén antenna és egyéb gépészeti berendezés elhelyezése az utcai
homlokzaton tilos. Antenna nem helyezhet§ el:

a) milemléki éplleten és a hozza tartozé telek terlletén,
b) milemléki kdrnyezet teriletén.

(22) Az egyes épitési Ovezetekre, Ovezetekre el6irt legkisebb zoldfellleti arany szamitasanal
novényzettel fedett terililetként csak a szilard burkolatu fellletek nélkilli, gyeppel, cserjékkel,
fakkal, egyéb ndvényzettel betelepitett, beépitetlen telekrészek vizszintes vetileti terilete veheté
szamitasba.

(23) Az egyes telken belll koételezben létesitendd véd6zold sav kialakitasa és fenntartasa a
telektulajdonos feladata. A telken belll létesitend® védézold savon belll legfeljebb 5%-os terlleti
aranyban helyezhet6 el épitmény és alakithaté ki egyéb burkolt fellilet.

(24) Az egyes ingatlanokon az &vezetenként meghatarozott zoldfellleteket — a lakdingatlanok
kivételével — legkésébb az éplletek hasznalatba vételéig ki kell alakitani. Hasznalatbavételi
engedély csak az eldirt zoldfellletek kialakitasa utan adhaté ki.

(25) Kozterlleten vagy kézhasznalat céljara atadott maganterileten 1évd fasor fenntartasat, a hianyzé
elemek potlasat — a kdrnyezeti hatasok figyelembe vételével — kertépitészeti kiviteli, fenntartasi
terv alapjan kell elvégezni.

(26) Beépitésre nem szant terlleten - kivéve a belteriileti kozlekedési és kdzmidvezetek teriletét,
valamint az erdéteriiletek dvezetét, ha az erdészeti izemterv mast ir el - az Uj védelmi célu
zoldfelliletek fas szard noévényallomanyanak létesitésénél a telepitéshez csak a tajra jellemzé
6shonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

(27) Erd6- vagy mez8gazdasag terlleteken tervezett dvezetvaltozas esetén, az adott tertlet
igénybevételéig biztositani kell a jelenlegi mivelési &g fenntartasat.

A KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK OVEZETEINEK (Lke) ALTALANOS ELOIRASAI

8.§

(1) Az 6vezetben alabbi felsorolt funkcidju éplletek, épitmények helyezheték el.
lakoépllet
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatéd épllet
kézmuipari épitmény
helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis épllet
A helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgald épitmény
A terulet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavar6 egyéb gazdasagi épitmény
(2) Az épitési Ovezetben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
A kovetkez6 létesitmények a telken belll barhol elhelyezheték:
=  kdzmilbecsatlakozasi miitargy,
hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),
kerti szabadlépcs6 (tereplépcsd) és lejto,
kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgald
mdtargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz),
=  kerti lugas.
Az aldbbi létesitmények csak az épitési helyen beltl helyezhetdk el:
= garazs.
Az alabbi létesitmények csak az épitési helyen belll és az oldalsé telekhatartél mérve legalabb 3
m tavolsagra helyezheték el.
= kdzmipotlo matargy,
kerti viz- és furdémedence, napkollektor,
kerti épitett tizrakdhely,
haztartasi célu kemence, husfiistold, jegverem, zoldségverem,
szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotartd oszlop
labon allo kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel
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A lakodvezetben lévd, a fekvése szerinti tdmbre vonatkozo dvezeti elirasokban meghatarozott
legkisebb teleknagysagnal kisebb teriletd, kialakult lakételkek az alabbiakban foglaltak szerint
épithetdk be:

a) A lakotelkek az ovezeti elirasban foglaltak szerint beépitheték; ha az 6sszes egyéb elbiras
betarthat6

b) A beépitési mod oldalhataron allé, melyen beldl Uj éplletet az oldalhatartél legalabb 1 m és
legfeljebb 1,5 m tavolsagra kell elhelyezni. A telek beépitését meghatarozé oldalhatar felé
esé épllethomlokzato(ko)n tervezett nyilaszardk kialakitasara vonatkozéan az OTEK
vonatkozo elGirasait kell alkalmazni.

c) Ha a mar jelenleg is kialakult épitési telek legkisebb szélessége 18 m-nél kisebb, akkor az
épitmények kozti legkisebb oldalkert méretet legfeljebb 4 m-re lehet lecsdkkenteni. Ezt az
engedményt csak akkor lehet alkalmazni,

- ha az illetékes tlzvédelmi szakhatésag az épités engedélyezése elbtt kuldn
nyilatkozataban el6zetes engedélyt adott a 4 m-es oldalkert alkalmazasara,

- tovabba a szomszédos telkek épitési jogai ezaltal nem csorbulnak, valamint

- ha valamennyi érintett épitési telek tekintetében igazolt, hogy az OTEK-ban kapott
felhatalmazassal élve teljesiiinek az OTEK vonatkozd el6irdasaiban megfogalmazott
feltételek.

Az Ujonnan épitési Ovezetekké valo terlleteken a kialakitandd uUj épitési telkek minimalis

szélessége 18 méter.

Az épitési dvezet terlletén az elhelyezésre kerlls épuletek esetében a magastetd délésszdégének

25-45 fok kodzott kell lennie.

Telken belill legfeljebb két darab, egyenként legfeljebb 1 m? nagysagu hirdetétabla, hirdetd

berendezés (tovabbiakban: hirdetétabla) helyezheté el, melynek telepitési magassaga nem

haladhatja meg a telken all6 6 funkcioju éplilet gerincmagassagat. 1 m?-nél nagyobb hirdetétabla
csak kozterileten helyezhetd el.

A kertvarosias lakd épitési dvezetek teriiletén haszonallattartas céljara szolgalé épitmény nem

helyezhet6 el.

Az Lke-1 JELU OVEZET

9.§.

(1) Az épitési dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit az alabbi tablazat elbirasait

betartva kell meghatarozni.

Ovezetijel

Lke-1

Beépitési mad

Oldalhataron allé

Az épitési telek legkisebb terilete (m?)

500

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%) 30
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagasség (m) 45
A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb épitménymagassag (m) 3,0
A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfellileti arany (%) 50
Szintterlleti mutato: 0,6

(2) Az dvezet teruletén az épitési telkek minimalis szélessége 14 méter.

(3) Az 500 m? és annal kisebb telkeken legfeljebb egylakasos, az 500 m-nél nagyobb terilet{

telkeken legfeljebb kétlakasos lakoépiletek helyezheték el.

Az Lke-2 JELU OVEZET
10.§.

(1) Az épitési dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit az alabbi tablazat el6irasait

betartva kell meghatarozni.

Ovezeti jel Lke-2

Beépitési mod Oldalhataron allé
Az épitési telek legkisebb teriilete (m?) 700

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%) 30

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag (m) 45

A beépitésnél alkalmazhato legkisebb épitménymagassag (m) 30

A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 50

Szintterlleti mutato: 0,6
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Az 500 m® és annal kisebb telkeken legfeljebb egylakasos, az 500 m-nél nagyobb terdletl
telkeken legfeljebb kétlakasos lakéépliletek helyezhetdk el.

Az Lke-3 JELU OVEZET
11.8.
Az épitési Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit az alabbi tablazat elGirasait
betartva kell meghatarozni.

Ovezeti jel Lke-3
Beépitési mod Zartsor(
Az épitési telek legkisebb terilete (m?) 900

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%) 30

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag (m) 45

A beépitésnél alkalmazhato legkisebb épitménymagassag (m) 3,0

A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfelileti arany (%) 50
Szintterlleti mutato: 0,6

Az dvezet terlletén legfeljebb hatlakasos lakdépuletek helyezhetdk el.

A FALUSIAS LAKOTERULETEK OVEZETEINEK (Lf) ALTALANOS ELOIRASAI
12.§.

Az dvezetben alabbi felsorolt funkcioju éplletek, épitmények helyezhetdk el.

Legfeljebb kétlakasos lakdépllet

kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatéd épllet

szallashely és szolgaltaté épulet

kézmdipari épitmény

= helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészsegugyi, szocialis épulet

Szerelési-, mUhely- és gazdasagi épulet épitése csak lakéfunkcidval vegyesen.

Gazdasagi célu épitmény csak az utcai telekhatartdl mért 20,0 m-en tuli telekterllete épithet6.

Az épitési dvezetben az alabbi melléképitmények a telken belll barhol elhelyezhetbk:

= kdzmilbecsatlakozasi mitargy

hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel)

kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd

kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgald

mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz)

= Kertilugas,

Az épitési dvezetben az alabbi melléképitmények csak az épitési helyen belll helyezheték el:

= garazs,

= az allattartasi rendelet el6irasainak megfelelé Aallattarté épitmény, illetve egyéb
mezB8gazdasagi épitmény.

= labon all6 kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel

Az épitési dvezetben az aldbbi melléképitmények csak az épitési helyen belll és az oldalsé

telekhatartol mérve legalabb 3 m tavolsagra helyezheték el:

= kdzmipotld mitargy

kerti viz- és firdémedence, napkollektor

kerti épitett tiizrakdhely

haztartasi célu kemence, husfiistold, jégverem, zoldségverem

allatkifutéd

tragyatarold, komposztald

silé, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold

= szabadon &ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop

A lakodvezetben 1évd, a fekvése szerinti tdmbre vonatkozo dvezeti eldirasokban meghatarozott

legkisebb teleknagysagnal kisebb teriletl, kialakult lakételkek az alabbiakban foglaltak szerint

épitheték be:

a) A lakotelkek az dvezeti el6irasban foglaltak szerint beépithet6k, ha az 6sszes egyéb elbiras
betarthato.
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b) A beépitési mod oldalhataron allé, melyen belill Uj éplletet az oldalhatartél legalabb 1 m és
legfeliebb 1,5 m tavolsagra kell elhelyezni. A telek beépitését meghatarozo oldalhatar fele
es@ épulethomlokzato(ko)n tervezett nyilaszarok kialakitasara vonatkozéan az OTEK

vonatkozo el6irasait kell alkalmazni.

c) Ha a mar jelenleg is kialakult épitési telek legkisebb szélessége 18 m-nél kisebb, akkor az
épitmények kozti legkisebb oldalkert méretet legfeliebb 4 m-re lehet lecsdkkenteni. Ezt az

engedményt csak akkor lehet alkalmazni,

- ha az illetékes tlizvédelmi szakhatésag az épités engedélyezése elbtt kuldn
nyilatkozataban el6zetes engedélyt adott a 4 m-es oldalkert alkalmazéséra,
- tovabba a szomszédos telkek épitési jogai ezaltal nem csorbulnak, valamint
- ha valamennyi érintett épitési telek tekintetében igazolt, hogy az OTEK-ban kapott
felhatalmazassal élve teljesiilnek az OTEK vonatkozd eléirasaiban megfogalmazott

feltételek.

(8) Az épitési dvezet terliletén az elhelyezésre kerilé épuletek esetében a magastetd délésszdgének

25-45 fok kozott kell lennie.

(9) Telken belll legfeliebb két darab, egyenként legfeljebb 1 m? nagysagu hirdetétabla, hirdetdé
berendezés (tovabbiakban: hirdetétabla) helyezhetd el, melynek telepitési magassaga nem
haladhatja meg a telken all6 6 funkcioju épilet gerincmagassagat. 1 m-nél nagyobb hirdetétabla

csak kozterlleten helyezhetd el.

Az Lf-1 JELU OVEZET
13.§

(1) Az épitési Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit az alabbi tablazat elbirasait

betartva kell meghatarozni.

Ovezetijel Lf-1

Beépitési mad Oldalhataron &llé
Az épitési telek legkisebb terllete (m?) 700

A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 30

A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épitménymagassag (m) 45

A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb épitménymagassag (m) 3,0

A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfellileti arany (%) 40

Szintterilleti mutato: 0,6

(2) Az dvezet terliletén az épitési telkek minimalis szélessége 18 méter.

Az Lf-2 JELU OVEZET
14.§

(1) Az épitési dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit az alabbi tablazat el6irasait

betartva kell meghatarozni.

Ovezeti jel Lf-2

Beépitési mod Oldalhataron allé
Az épitési telek legkisebb terilete (m?) 900

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%) 30

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag (m) 45

A beépitésnél alkalmazhato legkisebb épitménymagassag (m) 3,0

A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfelileti arany (%) 40

Szintterlleti mutato: 0,6

(2) Az dvezet tertletén az épitési telkek minimalis szélessége 20 méter.
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Az Lf-3 JELU OVEZET
15.§

(1) Az épitési Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit az alabbi tablazat el6irasait
betartva kell meghatarozni.

Ovezeti jel L{-3

Beépitési mod Szabadon allo
Az épitési telek legkisebb teriilete (m?) 900

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%) 30

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag (m) 45

A beépitésnél alkalmazhato legkisebb épitménymagassag (m) 30

A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 40
Szintterlleti mutato: 0,3

(2) Az dvezet tertletén az épitési telkek minimalis szélessége 20 méter.

Az Lf-4 JELO OVEZET
16.§
(1) Az épitési dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit az alabbi tablazat elbirasait
betartva kell meghatarozni.

Ovezetijel Lf-4

Beépitési mad Szabadon allé
Az épitési telek legkisebb terilete (m?) 2000

A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség (%) 20

A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épitménymagassag (m) 45

A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb épitménymagassag (m) 3,0

A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfellileti arany (%) 40
Szintterlleti mutato: 05

(2) Az dvezet terliletén az épitési telkek minimalis szélessége 20 méter.

A TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULETEK (Vt) EPITESI OVEZETEINEK ALTALANOS ELOIRASAI
17.§.

(1) A telepuléskdzpont vegyes épitési dvezetek lakd, intézményi, kereskedelmi, oktatasi és egyéb,
lakétertletet nem zavar6 funkciok elhelyezésére szolgalnak.
(2) Az dvezet telkein egy vagy tobb épllet épitheté.
(3) Az épitési dvezetben az aldbbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) koézmil becsatlakozasi miitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2 méteres belmagassaggal),
c) kirakatszekrény,
d) kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgalod
mdtargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz),
e) kerti lugas, tovabba labonallo kerti tetd Iegfeljebb20m2 vizszintes vetllettel, valamint
f)  kerti szabadlépcs6 (tereplépcsoé) és lejto.
(4) Garazs csak az épitési helyen beltl helyezhet6 el.
(5) Az elSkert mélysége:
— Uj beépités esetén min 5 m,
— a mar beéplilt, valtozé méretii el6kertes terileteken Uj épités esetén az elékert mérete a telek
két oldalan elhelyezked6 két-két telken lévé éplletek eldkertjei kozil a legnagyobb és a
legkisebb, mint hatarértékek kozoétt allapitanddé meg.
Az épuletek utca fel6li homlokzati hosszanak legalabb 50%-a az utca feléli épitési
hatarvonalra kell keruljon.
(6) Az épitési Ovezetben elhelyezésre kerild éplleteken csak magastet alkalmazasa lehetséges. A
tet6 hajlasszdge 25-45° k6zott valaszthatd meg.
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(7) A teleplilés vegyes épitési Ovezeteiben olyan kereskedelmi és gazdasagi tevékenység
folytathatd, amelynek kérnyezeti paraméterei a telekhataron nem haladjak meg a lakoéterileti

(8)

(1)

()

kornyezeti hatarértékeket.

A teleplléskozpont vegyes épitési dvezetek terliletén haszonallattartas céljara szolgald épitmény

nem helyezhet6 el.

A TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULETEK (Vt) EPITESI OVEZETEINEK RESZLETES ELOIRASAI

A Vt-1 JELU OVEZET
18.§

Az épitési dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési

telek méretét az aldbbi tdblazat elSirdsait betartva kell meghatarozni.

Ovezetijel

Vt-1

Beépitési mad

Szabadon all6

Az épitési telek legkisebb terllete (m?)

1500

A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 40
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épitménymagassag (m) 6,0
A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb épitménymagassag (m) 3,0
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfellileti arany (%) 20
Szintterileti mutato: 0,8

Az épitési dvezetben elhelyezhetd épuletek, épitmények:
=  igazgatasi épllet

=  egyhazi, oktatasi egészségligyi, szocialis épulet

= sportépitmény

A Vt-2 JELU OVEZET
19.§

Az épitési bvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithaté legkisebb épitési

telek méretét az alabbi tdblazat elSirdsait betartva kell meghatérozni.

Ovezetijel

Vit-2

Beépitési mad

Szabadon allé

Az épitési telek legkisebb terilete (m?)

500

A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség (%) 45
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagasség (m) 6,0
A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb épitménymagassag (m) 3,0
A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfellileti arany (%) 20
Szintterlleti mutato: 0,8

Az épitési dvezetben elhelyezhetd épuletek, épitmények:
igazgatasi épulet,

lakoépllet

egyhazi, oktatasi egészségugyi, szocialis éplilet,
sportépitmény,

hasznalat az elsédleges.
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GAZDASAGI OVEZETEK
A GAZDASAGI TERULETEK (GKSZz, GIP) EPITESI OVEZETEINEK ALTALANOS ELOIRASAI

Gazdasagi teriilet
20.§.

Az épitési dvezetben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) kézmi becsatlakozasi miitargy,
) kézmUpotld mitargy;
c) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2 méteres belmagassaggal),
d) kirakatszekrény, (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel);

) kerti épitmény (pihenés céljara szolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelked6 lefedés nélkili terasz),
f)  napkollektor,
g) kerti lugas, tovabba labonallo kerti tetd legfeljebb 20m? vizszintes vetiilettel,
h) kerti szabadlépcsd (tereplépcs6) és lejt6, valamint
i) szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszl6tartd oszlop.
A kialakitasra kerul6 telkek legkisebb szélessége 35 m lehet.
Az épitési dvezet terlletén az el6kert minimum 10 méter, az oldalkert minimum 6 méter, a
hatsékert minimum 6 méter nagysagu.
A terepszint alatti épitmények az dvezetben elhelyezhetdk, az épuletek utcafront feldli gépkocsi
lehajtdsa, csak a 10,0m-en tuli telektertleten engedélyezhetd.
Ha a gazdasagi terulet lako-, vegyes, illetve kilteruleti terllettel hataros, akkor a szomszédos
laké-, vegyes illetve kilterlleti teriiletek felé, a gazdasagi ovezetbe tartozé telek telekhatarai
mentén, 6sszefliggd, tobbszintes véddzold savot kell kialakitani, melynek minimalis szélessége
kereskedelmi-szolgaltatdé gazdasagi Ovezetek esetében 5m, ipari gazdasagi dvezetek esetében
10 m.
Az épitési Ovezetekben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét csak az Gvezetben
megengedett tevékenységhez sziikséges, alaprajzilag pontszerlinek mindsilé épitmények
valamint a hirkdzlést szolgalé antennatornyok létesitése esetén szabad meghaladni.
Az Gip3 és Gip-4 jeli oOvezetek (ndvény)belltetési kotelezettséggel jeldlt részén zart,
haromszintl (gyep- cserje- és lombkoronaszint egyuttesen) ndvényzet ultetendé.

A GAZDASAGI TERULETEK (GKSZ) EPITESI OVEZETEINEK RESZLETES ELOIRASAI

A Gksz-1 JELU OVEZET
21.§

Az épitési dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithaté legkisebb épitési
telek méretét az aldbbi tablazat eldirasait betartva kell meghatérozni.

Ovezeti jel: Gksz-1
Beépitési mod Szabadon all6
Az épitési telek legkisebb terilete (m?) 1500

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%) 40

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag (m) 6,0

A beépitésnél alkalmazhato legkisebb épitménymagassag (m) 3,0

A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfelileti arany (%) 30
Szintterlleti mutato: 0,8

Az dvezet tertletén elhelyezheté:

a.) mindenfajta, nem jelent6s zavard hatasu, gazdaséagi tevékenységi célu épilet,

b.) a gazdasagi tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgalo lakasok,

c.) igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

d.) k6zOsségi, szorakoztatd épiilet

Az épitési Ovezetekben allattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhetd el.

Térzsszam:3-06-468 27
Filenév:U_TRT_jovahagyott _doc
Datum:2007_oktober



UJHARTYAN
Teleptilésrendezési terve jovahagyott munkarészek

A GAZDASAGI TERULETEK (GIP) EPITESI OVEZETEINEK RESZLETES ELOIRASAI

A Gip-1 JELU OVEZET
22.§

(1) Az dvezet terlletén els6sorban gazdasagi célu ipari, szolgaltatd, gépkocsi-tarolasi, raktarozasi
épitmények-helyezhetdk el.

(2) Az épitési dvezetben az engedélyezhett beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési
telek méretét az aldbbi tablazat eldirasait betartva kell meghatérozni.

Ovezetijel: Gip-1
Beépitési mad Szabadon all6
Az épitési telek legkisebb terilete (m?) 1500

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%) 35

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagasség (m) 10,0

A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb épitménymagassag (m) 4,0

A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfellileti arany (%) 35
Szintterlleti mutato: 0,7

A Gip-2 jelii 6vezet
23.§

(1) Az dvezet teriiletén lakéfunkcidt nem zavard ipari épitmények-helyezheték el.

(2) Az épitési bvezetben az engedélyezhett beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tablazat el6irasait betartva kell meghatarozni.

Ovezeti jel: Gip-2
Beépitési mod Szabadon allo
Az épitési telek legkisebb teriilete (m?) 1500

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%) 45

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag (m) 15,0

A beépitésnél alkalmazhato legkisebb épitménymagassag (m) 4,0

A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 25
Szintterlleti mutato: 0,9

A Gip-3 jelii 6vezet
24.§

(1) Az oOvezet terlletén kornyezetet nem zavard ipari, termeld, szolgaltaté és raktarozasi célu
épitmények helyezheték el.

(2) Az épitési vezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tablazat elbirasait betartva kell meghatarozni.

Ovezetijel: Gip-3
Beépitési mad Szabadon all6
Az épitési telek legkisebb terllete (m?) 10.000

A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség (%) 45

A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épitménymagassag (m) 15,0

A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb épitménymagassag (m) 40

A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfellileti arany (%) 35
Szintteriileti mutato: 0,7
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A Gip-4 jelii 6vezet
25.§

(1) Az Ovezet terlletén kornyezetet nem zavaré ipari, termeld, szolgaltaté és raktarozasi célu

épitmények helyezheték el.

(2) Az épitési bvezetben az engedélyezhett beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tablazat el6irasait betartva kell meghatarozni.

Teleptilésrendezési terve jovahagyott munkarészek

Ovezeti jel: Gip-4
Beépitési mod Szabadon allo
Az épitési telek legkisebb teriilete (m?) 20.000

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%) 45

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag (m) 15,0

A beépitésnél alkalmazhato legkisebb épitménymagassag (m) 4,0

A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfelileti arany (%) 35
Szintterlleti mutato: 0,7

A Gip-5 jelii 6vezet
26. §

Az dvezetbe sorolt mezégazdasagi Uzemi telephelyek elsdédlegesen allattartdsi célu beépitésre
szant teruletek.
Az dvezetben a hasznositasnak megfelels épiilet (istallo, szénatarold, stb) ill. egyéb épitmény (pl.
karam) épitheté

(3) Tervezett mezégazdasagi izem, major az épitési hely meghatarozasa alapjan létesithetd.
(4) Az épitési Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithaté legkisebb épitési
telek méretét az aldbbi tablazat eldirasait betartva kell meghatérozni.
Ovezeti jel: Gip-5
Beépitési mod Szabadon allo
Az épitési telek legkisebb teriilete (m?) 10.000
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 40
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobh épitménymagassag (m) 15,0
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb épitménymagassag (m) 4,0
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 35
Szintterlleti mutato: 0,7
KUOLONLEGES OVEZETEK
KULONLEGES TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK (K) ALTALANOS ELGIRASAI
27.§
(1) A kulonleges terlletek épitési Gvezeteiben haszonallattartas céljara szolgalé épitmény nem
helyezhet6 el.
A Kt JELU OVEZET
28.§
(1) Az épitési dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési
telek méretét az aldbbi tablazat eldirasait betartva kell meghatérozni.
Beépitési mod Szabadon all6
Az épitési telek legkisebb teriilete (m?) 10.000
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%) 20
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag (m) 50
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 40
(2) A legnagyobb épitménymagassag értéke templom és temetékapolna esetén 10 m.
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Az épitési dvezeten belll a temetd és az ezzel a funkcidval 6sszhangban 1évé épiilet, épitmény
helyezhet6 el.
Az épitési 6vezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezheték el:

a. koézmiibecsatlakozasi mitargy;

b. kdézmilpotld mitargy;

c. hulladéktartaly-tarol6 (legfelijebb 2,0 m-es belmagassaggal);

d. kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel);

e. Kkerti épitmény (hinta, sz6kdkut, pihenés és jaték céljara szolgalé matargy, a terepszintnél 1
m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkuli terasz);

f.  kerti vizmedence, napkollektor;

g. kertilugas, tovabba labonallé kerti tet6 legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel;

h. komposztalo;

i.  Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

j-  kerti szabadlépcsé (tereplépcs®) és lejtd;

k. szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétartd oszlop.

A temet6 védb6ovezetének a temetd telkébe esé részén hagyomanyos temetés nem folytathato.

Az dvezetben uj zoldfelulet kialakitdsa esetén kertépitészeti kiviteli tervet kell késziteni.

A temetd terlletén a hagyomanyos és az urnas temetés létesitményei, kegyeleti targyak és a

temet6 fenntartasahoz sziikséges kiszolgalo létesitmények (belsé utak, kdzmiivek, épuletek, stb.)

helyezhetk el, a temet6t a kozbiztonsagi kovetelményeknek is megfelelé keritéssel kell

korilvenni.

a.) a terilet beépitettsége — a kegyeleti és kiszolgald épiiletek mellett az épliletnek minésilé
sirboltok, kriptak alapteruletével egyltt — nem haladhatja meg a 20 %-ot.

b.) Atemet6ben féldszintes, magastetés, maximum 5,0 m-es gerincmagassagu épiilet épithetd.

c.) A terllet legalabb 40%-os zoldfellileti fedettsége biztositandd, az aktiv zéldfellletek legalabb
1/3-at fa- és cserjetelepitéssel kell kialakitani, a temetdpark egészét intenziv zoldfellletként
kell gondozni.

d.) A temet6 lezarasa utan kegyeleti parkként tartandé fenn, tertiletét beépitésre szant teriletté
atmindsiteni tilos.

A Ksp JELU KULONLEGES EPITESI OVEZET
(SPORTPALYA TERULETE)
29.§

Az épitési dvezetben kialakithatd épitési telek és a beépités f6 paramétereit az alabbi tablazat
elbirasai tartalmazzak.

Beépitési mad Szabadon allo
Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) Kialakult (K)
Az épitési telek legkisebb szélessége (m) Kialakult (K)
Az épitési telek legkisebb mélysége (m) Kialakult (K)
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 20

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobhb beépitettség terepszint alatt (%) 10

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb brutté szintteriileti mutato (épiilet m2/telek m2) 0,2

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag (m) 50

A beépitésnél alkalmazhato legkisebb épitménymagassag (m) -

A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfelileti arany (%) 40

Az épitési bvezetben sportolasi célu teruletek, valamint ezt kiegészité funkcioju épulet, épitmény

helyezhet6 el.

Az épitési dvezetben az aldbbi melléképitmények, l1étesitmények helyezheték el:

a.) kézmlbecsatlakozasi mitargy; kozmipotléo mitargy;

b.) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal);

c.) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel);

d.) kerti épitmény (szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgald mitargy, a terepszintnél 1 m-nél
nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz);

e.) kerti viz- és furdémedence,

f.) napkollektor;

g.) kerti lugas, tovdbba labondlld kerti tetd legfeliebb 20 m2 vizszintes vetllettel; Kkerti
szabadlépcs6 (tereplépcsd) és lejts;

h.) szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotartd oszlop.
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A sportlétesitmények terlletén szabadtéri sportpélyak helyezheték el a hozzajuk tartozé

kiszolgalo létesitményekkel (belsd utak, parkold, kozmiivek, éplletek).

a.) a terllet beépitettsége nem haladhatja meg a 20 %-ot.

b.) A terlleten foldszintes — tet6térbeépitéses, magastetds épllet helyezheté el, max. 5,5 m-es
gerincmagassaggal.

c.) A terlletet a kdzbiztonsagi kdvetelményeknek is megfelel6 keritéssel kell kdrulzarni.

d.) A terllet minimum 40 %-at aktiv zoldfellletként kell kialakitani és intenziv parkként fenntartani.

e.) A sportteriletet csak a Kkijeldlt tertlettel megegyezd, vagy azt meghaladdé nagysagu Uj
sportterilet elézetes kialakitasanak feltételével lehet megszintetni és atsorolni.

A Khc jelii kiilonleges épitési ovezet
(horgasz-centrum teruletek)

30.§
Az épitési Ovezetben kialakithato épitési telek és a beépités f6 paramétereit az alabbi tablazat
elGirasai tartalmazzak.
Beépitési mod Szabadon all6
Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) K
Az épitési telek legkisebb szélessége (m) K
Az épitési telek legkisebb mélysége (m) K
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) -
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb brutté szintterileti mutaté (épiilet m2/telek m2) 0.4
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag (m) 55
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb épitménymagasséag (m) -
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 20

Az épitési Ovezetben horgaszati tevékenységhez kapcsolodd sportolasi és rekreacios célu
terlletek, valamint ezt kiegészité funkciéju épulet, épitmény helyezhetdé el, ha a terllet mar
kézmdivesitett.

Az dvezetbe tartozo telkek a beépitésnél kialakithato legkisebb épitési hely 2000 m?>.

Az dvezetbe kialakithato épitési helyek telekhatartdl mért tavolsaga min. 6m.

Az2 Ovezetben kijeldlt épitései helyeken kialakithatd legkisebb kialakithatd épulet alaptertlete 50
m-.

A t6 partvonal-hosszanak legalabb 20%-at természetszeriien, természetes vizi és vizparti
névényzettel boritottan kell kialakitani. A meglévé fas novényallomanybdl az értékes, id6s
szlrkenyarak megovasarol gondoskodni kell.

Az épitési Ovezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezheték el:

i.) kézmibecsatlakozasi mitargy; kozmlpotldo mitargy;

j-) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal);

k.) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel);

I.) kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozé, pihenés és jaték céljara szolgald mitargy,

m.) a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedé lefedés nélkili terasz);

n.) napkollektor;

0.) kerti épitett tlzrakohely; kerti lugas, tovabba

p.) labonallo kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetilettel;

g.) 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

r.) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejto;

s.) szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétartd oszlop.

Az ovezetben U] zoldfellilet kialakitasa esetén kertépitészeti kiviteli tervet kell késziteni.
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A Kkv jelii kiilonleges épitési 6vezet
(kereskedelmi, vendéglatoé célu teriiletek)
31.§

(1) Az épitési dvezetben kialakithatd épitési telek és a beépités f6 paramétereit az aldbbi tablazat

el6irasai tartalmazzak.

Beépitési mod Szabadon allo
Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 2000

Az épitési telek legkisebb szélessége (m) 20

Az épitési telek legkisebb mélysége (m) 50

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 20

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 20

A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb brutté szinttertleti mutaté (épiilet m2/telek m2) 0.4

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag (m) 45

A beépitésnél alkalmazhato legkisebb épitménymagasséag (m) -

A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 50

(2) Az dvezet tertletén elhelyezheté:
e.) Nagy kiterjedésil kereskedelmi célu terlletek
f.) Vasarok, kiallitasok és kongresszusok teruletei
g.) Egészségugyi terlletek

h.) Kutatas-fejlesztés, a megujulé energiaforrasok épitményeinek triletei
(3) Az épitési dvezetben az alabbi melléképitmények, l1étesitmények helyezhetdk el:

t.) kdzmiibecsatlakozasi matargy; kozmipotléo mitargy;
u.) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal);
v.) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel);

w.) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, pihenés és jaték céljara szolgalé mitargy,

x.) aterepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedé lefedés nélkiili terasz);

y.) napkollektor;

z.) kerti épitett tGzrakdhely; kerti lugas, tovabba

h.) labonallo kerti teté legfeljebb 20 m2 vizszintes vetllettel;
i.) Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

j-) kerti szabadlépcs6 (tereplépcsd) és lejts;

k.) szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétarté oszlop.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

(KOu) jelii
Kozlekedési teriiletek
32.§

A kozlekedési terlletek Ovezetébe tartoznak a meglévé és tervezett kézutak a hozzajuk
csatlakozé kozlekedésuzemi létesitmények teruletével és tartozékaival egyutt.

(2) A tervezési teriileten kozlekedési célra teriiletet felhasznalni csak az OTEK-nak és jelen tervnek
megfeleléen szabad.

(3) A kozség teriiletén az utak szabalyozasi szélességét a szabalyozasi terv szerint kell kialakitani.

(4) A tervezett kdzutak kiépitéséhez az OTEK szerinti szabalyozasi szélességek biztositanddk,

(®)

(6)

ettdl eltérni csak szabalyozasi terv keretei kozott készilé, az adottsagokhoz alkalmazkodd
méretezés alapjan lehet.

E rendeletben biztositott kotelezd eltérés gazdasagi Ovezetben a kiszolgald utak esetén:
minimum 18,0 méter.

A kultertleti Snkormanyzati kbzutak szabalyozasi szélessége min. 12 m. A jelenlegi kdzteruletek
szélességi méretei mindaddig fenntarthaték, amig a terulethasznalat vagy épitési igény az
elébbi szélesség kialakitasat nem igényli. Amennyiben az érintett terliletre szabélyozasi terv
nem készll, az (j szabalyozasi szélességet a jelenlegi kdzterllet tengelyétdl szimmetrikusan
kell biztositani

Az épitési (szabalyozasi) szélességen belll a kozut létesitményei, utcabutorok, valamint a
kézmivek létesitményei és berendezési helyezhettk el, illetve utcafasitas telepithet6. Egyéb
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épitési tevékenység a kozteriuletek kialakitasara és hasznalatara vonatkozé el6irasok szerint
végezhetd.
(7)  Atervezési terlileten a gépjarmiiveket telken belil kell elhelyezni.

a) Lakoé- és gazdasagi 6vezetben ettél eltérni nem lehet.

b) A mar mikoédd koézintézmények parkolasa csak abban az esetben oldhaté meg kozterileti
parkoldval, ha mar jelenleg is igy van megoldva a parkolasa.

c) A lakéterileten mikéds vallalkozasok, valamint a teleplléskézpont vegyes terlletek
esetében is teljes koérlien ki kell elégiteni a parkolasi normakat, elsésorban a telken belll.
Amennyiben ez nem lehetséges, az alabbi megoldast kell alkalmazni: az dnkormanyzat
parkolasi rendelete alapjan az igények legalabb 50 %-at a tulajdonos sajat telkén koteles
elhelyezni, a tdbbit az Onkormanyzat altal kijelélt erre alkalmas kozteriileten vagy egyéb
telken. Ezt is a vallalkozonak kell megépiteni vagy az épités raesé koltségét medfizetnie.

(8) A kozlekedési teriletek véd@savia a kozlekedési szakhatdésag és Ilétesitmény kezeljének
hozzajarulasaval hasznalhaté fel. A védéterilet a kulterlleti szakaszokon:
a.) az M5 autoépalya és a 405 sz. féut tengelyétél mért 100-100m,
b.) az alsoébbrendd, allami kezelési kdzutak tengelyétél mért 50-50 m
c.) a kdlterlleti dnkormanyzati kdzutak, mez8- és erd6gazdasagi Uzemi utak, diléutak esetén
az ut tengelyétdl mért 15-15 m-en beldl épulet, épitmény nem helyezhet6 el.
(9) A koézutak tervezési osztalyba sorolasa:
- MS autopalya: K.l
- 405. sz. I. r. féat: kaltertleti szakasza K III., az ipari tertletek mellett B.111.b.
- 4606 j. 6k. ut: kultertleti szakasza K.V., a beltertletek mentén B.IV.b.
- Bekdtéutak: Kilteruleti szakasza K.VI., belteruleti szakasza B.IV.b.
- Gyl(jtéutak: B.V.c.
- Kiszolgalo utak ( pl. lakéutcak): B.VI. d.
(10) A kozterlleti parkoldkat fasitva kell kialakitani.
(11) A kozlekedési oOvezet telkein csak szabadon all6 beépitéssel és legfeljebb 5%-o0s
beépitettséggel, 6,0 méter épitménymagassaggal létesithetd épllet, épitmény.

Kozmiuiteriiletek, vizikozmiivek
33.§

(1) A kbézmilhalézatokat és kdzmilétesitményeket a vonatkoz6 szabvanyoknak, agazati el6irdsoknak
és eseti szakhatosagi illetve Uzemeltet6i el6irasoknak megfeleléen kell elhelyezni, illetve
kialakitani. A kdzmlétesitmények elhelyezésére vonatkozéan a megfelel6 agazati szabvanyokat,
el6irasokat figyelembe kell venni.

(2) A kozizemi kézmiihalézatokat — az MSz 7487/2 el6irasainak megfeleléen — kdzteriletek alatt kell
elhelyezni.

(3) A terlleten barmilyen épitményt elhelyezni csak teljes kdzmivesitéssel szabad.

(4) A meglévd kozmi-létesitmények biztonsagi és védétavolsagait figyelembe kell venni.

(5) Az Uj bekotd vezetékek kézos kdzmiiarkos kivitelben fektetenddk.

(6) A kdézmdikivaltasok soran a hasznalaton kiviili vezetékeket el kell tavolitani.

(7) Uj tizcsapot fold feletti kivitelben kell telepiteni.

(8) A meglévé ivovizhaldzat védelmérsl gondoskodni kell. Uj ivoviz-haldzatot lehetbleg kdrvezetékes
rendszerUre kell kialakitani.

(9) Hazi vizbekotés csak a szennyvizelvezeté haldézatra vald csatlakozas kiépitését kovetden
engedélyezhet6.

(10) A szennyvizek zart csatornarendszerrel vezetendbk el és tisztitotelepre elvezetenddk.
Szennyvizleirités Ujhartyan teljes kozigazgatasi teriiletén tilos, szennyvizszikkasztas csak
kilterlleten és kivételes esetben, eredményes szikkasztasi proba és kérnyezetvédelmi engedély
alapjan lehetséges.

(11) Nyilt arok zart csatornaba torténd bekotése elétt hordalékfogot kell épiteni.

(12) A szukséges transzfromatorokat az lGzemeltetd altal meghatarozott helyeken, kdzterileten vagy
kozteruletrél kozvetlentl megkdzelithetéen kell elhelyezni.

(13) A terilet tavkozlési és telekommunikacios halézatat alépitményként kell tervezni.
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Szabalyozasi elbiras energiakozmiivekre
34.8

(1) A 400 kV-os orszagos villamos alaphaldzat létesitése és lizemeltetése soran nyomvonala mentén
a vonatkozo agazati szabvanyok szerint kell eljarni és a kévetkez6 biztonsagi védétavolsagot (a
szabvany nyelvén: dvezetet) kell betartani. Ennek mérete kul- és beltertleten egyarant 28-28 m, a
két szélsé fazisvezet6tdl mérve. Osszességében 28 m + a tartoszerkezet mérete (12 — max. 24 m)
+ 28 m = 68 — max. 80 m, masként kifejezve: a jeldlt nyomvonaltél szamitott: 2X 34 — max.40 m.

(2) A 120 kV-os orszagos villamos f6elosztohalézat nyomvonala mentén, a vonatkozé agazati
szabvanyok szerint biztonsagi véddétavolsagot kell betartani, amely 6évezet mérete (m-ben) a kul-
és belteriileten egyarant, a két szélséfazisvezetstdl szamitott 13-13 m. Osszességében 13 m + a
tartészerkezet szélessége (mintegy 6 — max. 8 m) + 13 m = 34 m. Masként kifejezve a jelolt
nyomvonaltdl, mint tengelytél szamitott 2x17 méter.

(3) Az iparteriletre vagy kulterlletre telepitett 120/20 kV-os transzformatorallomas biztonsagi
Ovezete: a keritéstdl vizszintesen mért 15 m, korben a telephelyen. A transzformator-allomas
telephely-mérete altalaban: 80 — max. 2100 m x 100 m.

(4) A telepllés vezetékes villamosenergia-ellatasat szolgaldé 20 kV-os kozépfesziltségl
villamoshal6zatok mentén — a meglévé és tervezett szakaszokon — szabadvezetékes rendszer
esetén biztonsagi dvezetet kell kijeldlni és tartani, azaz:

Kultertleten: a széls6 fazisvezetdktdl szamitott 5-5 m szlikséges,

Osszesen max. 14 m,

Belterlleten: a széls6 fazisvezet6kt6l szamitott 2,5-2,5 m szilkséges 6sszesen max. 8 méter,
illetve az MSZ 151. Szabvany eléirasait kell betartani belterileten.

(5) A foldgaz cs6vezeték-halézat biztonsagi Ovezete méretét az Uzemi nyomastdl, a vezeték
atmérgjétdl, tovabba a MEH altal hitelesitett biztonsagi tényez6tdl fliggbéen, a vezetékrendszer
Uzemeltetdjével egyeztetett és elbirt méretire kell megallapitani. Ez az évezet

Kilterlleten: a nyomvonal két oldalan 5-55 m lehet, azaz 10-110 m.
Belterileten: a nyomvonal két oldalan 5-12 m lehet, azaz 10-24 m.

(6) Valamennyi Uzemen kivil helyezett, fesziltségmentesitett (mez6gazdasagi izem altal korabban
létesitett) kdzép-, kisfesziltségli és tavbeszéld szabadvezeték-halézatot és oszlopos
tartoszerkezetet az Uj tulajdonosnak le kell szerelni, anyagat megfelelé hulladék-lerakéhelyre
szallitani és a terep helyreallitasat ( oszlopalap-godoér foldvisszatdltését) elvégezni.

Zkp jell Zoldteriiletek és egyéb jelentés zoldfeliiletek
35.§

(1) Kozparkok (Zkp) A zoéldterileten elhelyezhetd épitmények:
a.) pihenést és testedzést szolgalé épitmények (sétaut, tornapalya, gyermekjatszotér),
vendéglato éplilet,
b.) aterllet fenntartasahoz sziikséges éplilet,
(2) Zoldtertleten épuletek legfeliebb 2 %-0s beépitettség mellett helyezheték el, a épitési hely
kijelolését kdvetden.
(3) A meglevd, megtartandd, illetve a tervezet zdldterlleteket a szabalyozasi terv hatarolja le.
Zoldteruletként alakitandok ki az alabbi tertletegységek:
a) a Godor u. — Homok u. — Pilisi ut altal hatarolt tdémb (,g6dor”) legalabb 50 %-ban, atmenetei
jelleggel, mascélu hasznositasaig,
b) az Akacfa u. — Monori u. — és a vizm{ altal hatarolt tomb,
c) az Epres u. melletti 589/1 hrsz. ,g6dor” terilete legalabb 50 %-ban, ahol a terilet fennmaradé
részén extenziv zoéldfelllet és zaportarozé alakithato ki.
d) A Malom és Hernad ut talalkozasanal 022/61 és 022/62 hrsz. terlilet részeként.

Erdéteriiletek
36.§

(1) Erdéteriletek (erddallomany fenntartdsa és telepitése céljara szolgald terlletek) funkciojuk
szerint:
a.) védelmi célu (védberddk),
b.) egyéb, védelmi és gazdasagi célt szolgal6 erdok.
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(2) Az erdéteriletek teriletfelnasznalasi egységébe tartoznak a szabalyozasi tervben lehatarolt,
meglévé erdé mivelési agu terliletek és a tervezett erddék. Az erdék els6dlegesen védelmi
céluak.

Tervi jelik: E, Ev

(3) Az erdétertileti foldrészletek, igény és lehetéség szerint dsszevonhatok. Az erdék fenntartasahoz
szlkséges épulletek épitési hely kijeldlését kdvetben helyezhetbk el a 10 ha-nal nagyobb
erdérészleteken.

(4) Az Ev oOvezethez tartozo tervezett véderddk és védd zoldsavok terulete min. 85%-ban zart
faallomannyal telepitendd be, fennmaradd részik gyepes és cserjés feluletként alakithato ki.
llyen védderdbsav telepitendd a tervezett kdzutak és tervezett belteriletek kdzotti és egyéb
véddterileteken. Az dvezet nem épithet6 be.

(5) Az E 6vezetbe tartoznak az egyéb meglévé erdéteriiletek, melyekre az erdéteriletekre vonatkozo
altalanos, 1-3. bekezdésében foglalt eléirasok vonatkoznak.

(6) Erdéterilet belteriiletbe vonasa esetén a bevont teriletek tovabbra is erdéként tartanddk fenn,
vagy amennyiben a termelésbdl kivonandok, a megfelel csereerddsitési kdtelezés teljesitendd.

(7) Az ,Orszag kozepe Ipari Park” bévités terlletén az erdd terliletek az alabbi Utemezéssel és
Ujraerddsitési kotelezettséggel vonhatdk ki az erd6miivelésbdl:

Helyrajzi szam | Igénybe vett teriilet (ha) | Ujraerdésitési kételezettség (ha)
l. litem

067/57 11,1697 11,1697

067/55 8,8303 8,8303

Osszesen 20,0000 20,0000
Il. Gitem

067/56 12,4177 18,6265

067/58 90,2784 13,9167

Osszesen 21,6961 32,5432

(8) Az Orszag koézepe Ipari Park (7) bekezdésben felsorolt tovabbi bévitése esetén (lll. Gtem)
legfeliebb 20ha erdéterllet vehetd igénybe. Az igénybe vett erdbterllet nagysaganak
kétszeresén erdéterilet telepitendd.

(9) Az egyes bdvitési Utembe tartoz6 erdéteriiletek akkor veheték igénybe, ha a korabbi temek
terlletén mar az ipari park létesitményeinek elhelyezésére nincs lehetfség, tovabba a korabbi
Utemben igénybe vett erdéteriiletek helyett sikeresen befejezett Ujraerdésités megtortént.

A mezégazdasagi teriiletek altalanos eléirasai
37.§

(1) A mezbgazdasagi terlleteken barmilyen épitmény (kerités, féliasator, gazdasagi épilet, stb.)
miszaki (engedélyezési vagy kiviteli) terv alapjan kiadott épitési engedély szerint Iétesithet6.

(2) Udulé- és lakofunkcioju épllet kiilteriileten nem engedélyezheté, - kivéve lako(tanya) — éplilet az
M2 dvezet 1,5 ha-nal és az M3 dvezet 10 ha-nal nagyobb foldrészletein,

(3) Az engedélyezhetd gazdasagi éplletek paraméterei meg kell, hogy feleljenek a tertlet jellegének,
mivelési aganak és tijba illesztés kdvetelményeinek. Az éplletek engedélyezése és létesitése
soran figyelemmel kell lenni a kérnyezetvédelmi védétavolsagokra és kdzmiibiztonsagi 6vezetekre
vonatkozo épitést tiltd és korlatozo eldirasokra.

(4) A Kkultertileten kerités csak kivételesen, indokolt esetben (els6sorban élésévénybdl, vagy
természetes anyagok felhasznalasaval, drotfonat esetén ezekkel takarva) létesithetd. Csak
beépitett foldrészlet keritheté koérbe, amennyiben a féldrészlet megfelel az eldirt terlleti
normativainak. Beépitetlen foldrészletek nem kerithetdk le,

(5) A kulterlleten épilet oldalhatarra nem épithetd, a szomszédos foldrészlettél minimum 3 méter
oldaltavolsag szikséges, 5-10 méter kozotti mélységl elbkert biztositdsaval. A kilteruleten
lapostetés épulet nem épithetd, a nyeregtetés vagy kontyolt nyeregtetés épllet tet6hajlasszoége
30-45 fok kozott lehet. Kivulrdl lathatéan csak hagyomanyos szerkezet alkalmazhato (tégla,
mészkd, fa stb.) az éplileteken miianyag-, fém-, eternit-, és hullamlemezek nem hasznalhatok. Az
éplletek padlészintje az eredeti terephez képest 50 cm-nél jobban nem emelheték ki.

(6) Uzemi méreti — 100 m?-nél nagyobb — mez6gazdasagi Uzemi épuletek létesitési igénye esetén
elézetesen az épitési hely szabalyszeri kijelolése sziikséges.

(7) A beépitett foldrészlet a minimalis terliletnagysagnal kisebb, illetbleg a megengedett
beépitettséget tullépd teriletlivé utdlag sem alakithatd. Ha a kozvetlenll szomszédos
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foldrészletek terllete csak egylttesen éri el a megfelel6 nagysagu teriletet, azok tulajdonosai —
megallapodas alapjan — egy kézos gazdasagi éplletet helyezhetnek el.

(8) A tervezett beltertleti hatartdl meért 300 m-es védétavolsagon belil telepllési kornyezetet zavard
hatasu allattartas, tragyakezelés, sil6zas, stb., illetve az ezekhez sziikséges épitmények, éplletek
létesitése nem engedélyezheté.

(9) A természetkdzeli terliletek és a régészeti lel6helyek, természetszerii allapota nem karosithaté,
mivelési aga csak extenzivebb iranyba valtoztathaté.

(10)A mezbgazdasagi tajfasitas meglévd elemei megtartanddk és kiegészitend6k a fasorok,
véd&savok visszaallitasaval, telepitésével.

Mezbgazdasagi teriiletek 6vezeti eléirasai
38.§

(1) Mezbgazdasagi terllet (ndvénytermesztés és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és — tarolas épitményei elhelyezése céljara szolgald tertlet):

a.)

b.)
c.)

a mez6gazdasagi terlletek hasznalatat szabalyozd orszagos elbirasok szerint ezek
mivelési agnak megfeleld hasznositasa, mdivelése biztositandd, - a mivelési ag
megvaltoztatasa engedélykoteles,

a mez6gazdasagi terlletek beépithetéségét helyi dvezeti elirasok szabjak meg

Ujhartyan mezdgazdaséagi rendeltetésii kiilteriiletei az alabbi helyi évezetekbe soroltak:
M1, M2, M3.

(2) A mezbgazdasagi teriletekre elsésorban a terméfoldrél szolo tdrvény elbirasai vonatkoznak, az
alabbi kiegészitésekkel:

a.)

b.)

c.)

Az M1 jell, kisparcelldas mez8gazdasagi Ovezet foldrészletei egyenként kistizemi
mivelésre alkalmasak. Egy minimum 30 m?, maximum 3%-0s beépitettséget
eredményezd alapterilettel, 3,5 m épitménymagassagu foldszintes gazdasagi épllet
épithetd az Ovezet legalabb 3000 m? kiterjedésli és minimum 15 m szélességl
foldrészletein. Az dvezet ennél kisebb foldrészletein meglévd engedéllyel égﬁlt gazdasagi
épuletek felujithatok, maximum 60 m2—ig bbvitheték. Az dvezetben 6000 m“-nél kisebb Uj
foldrészlet nem hozhato létre.

Az M2 jell, korlatozottan beépithetd mezégazdasagi dvezet féldrészletein egy minimum
30 m® maximum 1,0%-0s beépitettséget eredményezé, foldszintes, maximum 4,5 m
épitménymagassagu gazdasagi épulet, vagy gazdasagi és lakdépllet (tanya) épithets az
Ovezet legalabb 1,5 ha kiterjedési és minimum 50 m szélességu foldrészletein. Az dvezet
ennél kisebb foldrészletein meglévd, engedéllyel épilt gazdasagi célu épiletek
megtarthatok, feldjithatok, maximum 60 m2-ig bévitheték. Az dvezetben 3 ha-nél kisebb U]
foldrészlet nem hozhato létre.

Az M3 jell, altalanos mezbgazdasagi Ovezetben 3 hektaronként egy minimum 30,
maximum 1,0 %-os beépitettséget eredményezd, foldszintes, maximum tet6térbeépitéses,
7,5 m épitménymagassagu gazdasagi épulet épithetd. Indokolt esetben a 10 ha-nal
nagyobb, 0Osszefiggd foldrészleten lakoépulet is épithetd maximum a beépithetd
alapterilet 20 %-an, a fenti magassagi paraméterekkel. Ennél nagyobb alapteriletet
igényld beépités (pl. major, rekreacios létesitmény, stb.) e mezégazdasagi dvezetben
lehetséges, a fenti alapterllet maximum 6tsz0rés mértékig, az épitési hely kijeldlését
kovetden.

(3) A mezb6gazdasagi 6vezeteken a beépités természeti karokozas kizarasaval, a természeti teriletet
eérintd épitési hely kijeldlés természetvédelmi szakhatdsaggal egyeztetett modjaval végezhetd.

Vizgazdalkodasi teriiletek
39.§

AV jelii vizgazdalkodasi teriilet 6vezete

(1) Vizgazdalkodasi tertletek (a vizgazdalkodassal kapcsolatos, 6sszefiigg6 teriletek):

allévizek medre és partja, kézcélu nyilt csatornak medre és partja, vizbeszerzési terlletek és

védéterileteik, vizmavek, tervi jelik:V

(2) A vizgazdalkodasi terlletek vizmi-telephelyen kivili tertletei nem épitheték be.

(3) A vizmd telephelyek terlletén engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat elbirasait betartva kell meghatarozni.
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Beépitési mad Szabadon allo
Az épitési telek legkisebb terilete (m?) 1000 (K)

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobhb beépitettség (%) 5 (K)

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagasség (m) 10,0

A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfelileti arany (%) 75

A vizfolyasok és alldvizek medrének terilete vizlgyi tertlet. A kisvizfolyasok partélétdl szamitott
6-6 - 10-10 m széles fenntartasi sav biztositandd, mely lehetéleg gyepteruletként és/vagy utként
alakitandé ki. A vizfolyasok, vizmedrek terlletét érinté beavatkozasok vizjogi engedély alapjan
végezheték.

Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata
40.§

A telepllés igazgatasi terliletén az ingatlan-nyilvantartasban is ekként bejegyzett és a
szabalyozasi terven ekként kialakitott kozterileteket kell szamontartani.

A kozterlleteket rendeltetésének megfeleld célra barki szabadon hasznalhatja, azonban a
hasznalat masok hasonlé célu jogait nem korlatozhatja.

A koézterlleten rendeltetéstdl eltér§ hasznalatdhoz a tulajdonos Onkormanyzat hozzajarulasa
szikséges.

Amennyiben az eltér6 haszndlat épitési tevékenységgel is Osszefligg, a tulajdonosi
hozzajarulason tul az épitéshatdésag engedélyét is be kell szerezni.

A telepulés kozterlletein engedélyezhet6 eltéré hasznalat:

a.) hirdet6 ( reklam) berendezés elhelyezése (kivéve oériasplakat)

b.) arusitopavilon( mozgo arusitéhely létesitése),

c.) Kozuti kézlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozoéhelyek, toltéallomas),

d.) Koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),

e.) Szobor, diszkut elhelyezése,

f.) Tavbeszéléfulke elhelyezése,

g.) Epitési munkaval kapcsolatos létesitmények (&llvanyok elhelyezése), épitéanyag-tarolas

A kdzterileten elhelyezhetd épitményekkel szembeni elvarasok:

a.) megengedett legnagyobb épitménymagassag arusité pavilon esetében: 3,5 m,
legnagyobb alapteriilet: 3,0 m2, az épitményt magastetés (30-40%), tajbailld modon kell
elhelyezni. A gyalogos forgalmat nem zavarhatja, épilet bejarata elé nem helyezhet6,
épitménytdl a tlizrendészeti elbirasokat is figyelembe véve, de legalabb 1,20 m-re
helyezhet6 el.

b.) A megallék varakozéhelyein csak attort, illetve atlatszdé anyagokbdl kialakitott beallok
alakithatok ki.

c.) Benzinkut a szabalyozasi tervben meghatarozott médon helyezhetd el.

A kozterlletek eredeti rendeltetésétél eltér6 hasznalatanak idétartamat, a kozterulet-hasznalat
egyéb feltételeit, illetbleg a hasznélat dijat a kozterllet tulajdonosa esetenként, palyazat utjan,
esetleg e tulajdonosi elvarasokat és az engedélynélkili hasznéalat szankciéit tartalmazé kulén
rendeletben szabalyozza.

ERTEKVEDELEM

Miivi értékek védelme
41.8

Az orszagos védelem alatt allé épitmények védelmét telepulési eszkdzdkkel is segiteni kell.

Az orszagos miiemléki védelem alatt all6 épitmények épitési hatésagi lgyeiben a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal illetékes eljarni.

Az orszagos miemléki védelem alatt allé6 épitmények miemléki kdrnyezetén bellli telkek, épitési
telkek épitési hatosagi Ggyeiben a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt szakhatosagként meg kell
keresni.

A muvi értékek helyi védelmét a helyi védelem alatt all6 épuleteken, épitményeken végzett
épitési munkak dnkormanyzat altal térténé engedélyezése soran a helyi értékvédelemrél szo6lo
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kulén rendelet elbirasainak betartasaval kell biztositani. A helyi értékvédelmi rendelet
megalkotasaig az épitésengedélyezési eljarast az altalanos szabalyok szerint kell lefolytatni.

A belterlleten athaladé jelentésebb kozlekedési nyomvonalak és vizfellletek kornyezetét a
rendezett telepuléskép kialakitasa és fenntartasa érdekében fokozott esztétikai védelem ala kell
vonni.

Régészeti lel6helyek védelme
42.§

A teleplilés kdzigazgatasi terlletén 1évd, alabbiakban felsorolt régészeti lel6helyek lehatarolasat a
szabalyozasi és az 6vezeti tervlap tartalmazza.

A régészeti lel6helyeken tervezett foldmunkak (bontas, alapozas, pince-, mélygarazs-épités,
kézmivesités, egyéb nyomvonalas létesitmények kiépitése, tereprendezés), illetve telekalakitas
engedélyeztetési eljarasa soran a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal terliletileg illetékes
Budapesti Regionalis Irodajat szakhatésagként meg kell keresni az o6rokségvédelmi térvény
vonatkozo6 bekezdése alapjan.

A régészeti érdekl terlleteken a féldmunkaval jaré beruhazasok megkezdése el6tt régészeti
allapotfelmérést kell végezni, melynek modszere a terepbejaras és/vagy a probaasatas. Ennek
hianyaban barmiféle féoldmunka csak régészeti megfigyelés mellett végezhetd.

Az Ordkségvédelmi torvény értelmében a régészeti lel6helyeket a féldmunkaval jard
beruhazasokkal lehetéség szerint el kell kertilni. Ha a lel6hely elkertlése a féldmunkaval jaré
fejlesztés, beruhazas koltségeit aranytalanul megnévelné, vagy a beruhazas masutt nem
valdsithatd meg, a beruhazassal veszélyeztetett régészeti lel6helyeket elézetesen fel kell tarni. A
KOH eltéré rendelkezésének hianyaban a megelézé feltaras részeként a leléhelyen el8szor
prébafeltarast kell végezni. A megelézd feltarasra a beruhazoénak szerzédést kell kdtnie a Pest
Megyei Mizeumok Igazgatosagaval.

A telepllés terilletén el6kerilé régészeti emlékek leletmentésével, bemutatasaval kapcsolatban a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatallal kell egyeztetni. Ha a régészeti leléhelyen kiviil esé teriileten
foldmunkak soran varatlan régészeti lelet vagy emlék kerll eld, az orokségvédelmi térvény
vonatkozo el6irasaban foglaltak szerint kell eljarni, és haladéktalanul értesiteni kell a Pest Megyei
Muzeumok Igazgatosagat.

Természeti értékek védelme
43.§

A t4j meglévé karakterének, kedvezé képének érdekében a tavlatilag is kulterlletben marado rész
jellegét, karakterét megvaltoztatd beavatkozasok kerllenddk. Kiilterlleten, mint alapvetéen
beépitésre nem szant terlileten beépités csak kivételes esetben, az altalanos tajvédelmi
szempontoknak is megfelel6 épitési engedély alapjan végezhetd. A (tavlatilag) belteriletbe kertilé
terlletek atmeneti hasznositasa jelenlegi miivelésiik fenntartasaval biztositando.

A természeti értékek védelme természeti teriletté vald mindsitéssel vagy helyi védettség
elrendelésével, a természetvédelmi szakhatésag altal jovahagyott kezelési terv alapjan
biztositandé. Az aldabb meghatarozott (helyi védelemre javasolt) természeti terlletek
természetvédelmi szempontbdl vizsgalanddk, a védettség indokolt szintjének megallapitasa
céljabol

- Akasztéhegy- dil6 kérnyéki pusztagyepek és erddéspusztak,

- Hernadi-pataki viztarozé meder kérnyéke,

- Kakucsi rétek (déli nyulvanyai).

Kilén énkormanyzati rendeletben sziikséges rogziteni a természeti terliletek és egyedi tajértékek
jegyzékét, egyeztetve a természetvédelmi szakhatésaggal.

A mezdgazdasagi tajfasitas fennmaradt elemeinek maradéktalan megévasan tul gondoskodni kell
a koz- és dilbutak, birtokhatédrok menti védéfasitas megvalositéasarol.

Természeti teriletet érintd barmilyen épitési hely kijeldlés a természetvédelmi szakhatdsaggal
egyeztetett médon végezhetd.
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IV. FEJEZET

KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI SZABALYOK

Altalanos el6irasok
44.§

(1) A kdérnyezethasznalatot ugy kell megszervezni és végezni, hogy
a.) alegkisebb mértéki kornyezetterhelést és igénybevételt idézze elf,
b.) megel6zze a kdrnyezetszennyezést,
c.) kizarja a kdrnyezetkarositast,
d.) megsziintesse, de legalabb enyhitse a meglevé artalmakat és szennyezéseket.
(2) Valamennyi teriletfelhasznalas, létesités, beavatkozas tervezése soran érvényre kell juttatni a
kérnyezetvédelmi elbirasokat.
(3) Uj beruhazasok, létesitések engedélyezéséhez meg kell kdvetelni a varhatd hatasok vizsgalatat
és dokumentalasat.
(4) A tervezett Dbeltertleti hatartédl mért 1000 m-es védétavolsagon belldl telepullési
kérnyezetszennyezd tevékenység nem folytathaté.
(5) A kérnyezetszennyez6 forrasok és a védendd immisszids terlletek kdzott védbtavolsag tartandd
be, a védétavolsag terlletének minél nagyobb része véddzoldfellletként alakitand6 ki (utak,
hulladéktelep, stb. védéterilete).

A fold védelme
45.§

(1) Az erézios és deflacio elleni védelem érdekében a mez8gazdasagi és erdbterlileteken
kdrnyezetkiméld (talajvedd) gazdalkodast kell folytatni, biztositva a foldfelszin minél nagyobb
aranyu és minél allandébb jellegli zoéldfelileti fedettségét és a leheté legkedvezébb
talajnedvességi allapotot. A lejt6s és laza feltalaju mezégazdasagi terliletek talajvédé miivelése, a
mivelés soran az erdzios és deflacios karok minimalizélasa biztositando.

(2) A homokverés és az egyéb deflacids porkeletkezés ellen a belterileti szegélyeken és a nagy
Osszefliggd siksagokon telepitends véderddkkel kell védekezni.

(3) A mitragyazas és a novényvédd vegyszer felhasznalas szempontjabdl kulondsen véderdd
terlletek a tavak: kisvizfolyasok vizgy(jt6-teriileteinek befogadokozeli (50-100 m széles) savjai.

(4) Mezbgazdasagi teriileten torténé beruhazasok esetén az épitési engedélyezési tervnek a
humuszgazdalkodassal foglalkozd6 munkarészt is kell tartalmaznia, amelyben foglalkozni kell a
terlleten talalhaté humuszvagyon védelmével, a letermelés, a deponalas és a felhasznalas
modjaval.

(5) A foldmozgatassal jar6 munkavégzések soran:

— Afels6 humuszos szintet kulon kell letermelni és deponalni,

— A foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kulon tarolt humuszos szintet a
kiporzas ellen védeni takarassal, flivesitéssel, nedvesitéssel, vagy egyéb modon védeni
kell,

— Az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben legfelsé rétegként
elteriteni,

— A feleslegben maraddé humuszos feltalajt a teriletrél elszallitani kizarélag a talajvédelmi
hat6sag nyilatkozata alapjan szabad.

(6) A mezbgazdasagi mivelés aloli kivonasokat a beépités Gtemének megfeleléen, szakaszosan kell
végrehajtani, és a munkak megkezdéseéig a teriletet az eredeti mivelési agnak megfeleléen kell
hasznositani.

Telken bellili szikkasztas esetén a talaj szikkasztasra vald alkalmassagat szikkasztasi probaval kell

T6rzsszam:3-06-468 39
Filenév:U_TRT_jovahagyott _doc
Datum:2007_oktober



UJHARTYAN
Teleptilésrendezési terve jovahagyott munkarészek

A vizkészlet minéségvédelme
46.§

(1) A teleplilés még csatornazatlan terileteit (ingatlanjait) legkésébb 6t éven belll ra kell kétni a
szennyvizelvezet6 haldzatra. Belterlleteken a szennyviz szikkasztasa nem engedélyezhetd (a
telies kozmiivesitettség megvaldsitasaig indokolt esetben atmenetileg a koérnyezetvédelmi
elGirasoknak megfeleld kdzmipotlé berendezések alkalmazésa megengedhetd, kdzcsatorna hijan
zart tarolo létesitendd), kilterlleten a 33.§ (10)-nek megfeleléen vizsgalhatok a szikkasztas
feltételei.

(2) A kozigazgatasi teruleten kizardlag olyan tevékenységek folytathatdk, ill. technolégidk
alkalmazhatok, amelyek soran az el6irt, a felszin alatti viz és a foldtani kdzeg min6ségi
védelméhez sziikséges, a terlleti besorolasnak megfeleld, vonatkozo hatarértékek teljesithetdk.

(3) A vizfolyasok medrét rendszeresen karban kell tartani, sziikkség esetén hordalékfogokat kell
létesiteni, melyek tisztitasardl rendszeresen gondoskodni kell.

(4) A felszini vizrendezés eszkdzeivel biztositandé a belterllet kilvizeinek és belvizek elleni
megfelel6 védelme.

(5) Szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) elvezetése el6tt szikség esetén a megfeleld
elGtisztitasrol gondoskodni kell. A nem természetes feluletekrdl elfolyd vizek min&ségiknek
ellendrzése utan engedheték a befogadoba.

(6) A klldnbozé célu vizkivételre 1étesitendd kutak vizjogi engedély koteles létesitmények. A vizek

keveredésének és a szennyez8anyagok bejutasanak meggatlasa érdekében a kutak kialakitdsa soran

palastcementezést kell alkalmazni.

(7) A vizrendezési tervekben belviztarozasra vagy — szikkasztasra kijelolt tertletek nem épitheték be.

Uj beépités csak a vizrendezés egyidejii megoldasaval engedélyezhets.

Levegétisztasag-védelem
47.8

(1) ,A telepllés kozigazgatasi tertiletén Uj légszennyezd létesitmény, technoldgia kizarélag abban az
esetben engedélyezhet6, ha a levegé védelmével kapcsolatos egyes jogszabalyokrol szélo
21/2001. (l1.14.) Korm. rend. el6irasainak megfeleléen, az elérhetd legjobb technikat figyelembe
véve megallapitasra kerul§ kibocsatasi hatarértékeket teljesiteni tudja, tovabba Uj Iétesitmények
elhelyezésénél érvényesiteni kell az atszell6zés szempontjait is.

(2) Meglévé helyhez kotott légszennyez6 forras, diffuz forras nem izemeltethetd, ha nem rendelkezik
a rendeletben meghatarozott jogerdés és érvényes kornyezetvédelmi hatésagi engedéllyel. A
hatésagi hatarozatban szereplé hatarérték feletti Iégszennyezés megszintetésére az elérheté
legjobb technikak alkalmazasaval kell eleget tenni. Ennek hijan a légszennyez6t a
kérnyezetvédelmi hatdsag kotelezi a Iégszennyez6 tevékenység megsziintetésére.

(3) A légszennyezést okozé létesitményeknél meg kell sziintetni a megengedett hatarértéket
meghaladd kibocsatdsokat:

a.) aszennyezéforras megsziintetésével (kitelepitésével)
b.) technolégiai beavatkozassal
c.) megfelel6 tertleti védelem (védbtavolsag, véddzold-terulet) biztositasaval.

(4) A levegbtisztasag védelme érdekében a telepllés kdzpontjabdl szorgalmazni kell az 4tmend
gépjarmiforgalom (kiléndsen a teherforgalom), mint légszennyez® forras kihelyezését.
(5) A térség légszennyezettségi allapotat figyelembe véve Kkijeldlésre kertlé zonarendszer

megallapitasat kdvetben a kdrnyezetvédelmi hatdésag altal pontositott levegbvédelmi kdvetelmények
betartasa feltétele a Iégszennyezf létesitmények lizemeltetésének.

Telepiilési kornyezet védelem
48.8

(1) Biztositani kell az épitett kérnyezetben élék (tartézkoddk) egészségének védelmét, életfeltételeik
folyamatos javitasat, el kell érni a klldnb6z6 tevékenységek karos hatasainak megsziintetését.

(2) Fejlesztéseknél, beavatkozasoknal meg kell kdvetelni a funkciokbdl adédo véddtavolsagokat és a
szikséges védéterilet-kialakitasokat.

(3) Szorgalmazni kell a telepllés (szabalyozasi terven jeldlt) szennyezd forrasainak kodzponti
teruletekrdl torténd kitelepitését a kijeldlt gazdalkodasi dvezetekbe.

(4) Szorgalmazni kell az azonos, illetve hasonlé rendeltetési egységek szabalyozasi terven jelolt
megvaldsitasat, terileti atcsoportositasat.
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(5) A szabalyozasi terven meghatarozott zoldteriletek, véd&erdék kialakitasarol és fenntartasardl
folyamatosan gondoskodni kell.

(6) A telepllésrendezési terv kornyezet, - taj-, és természetvédelmi elbirasai egylttesen
alkalmazandok a kozség helyi kornyezetvédelmi, kdztisztasagi, allattartasi és értékvédelmi targyu
rendeleteivel.

(7) A beltertileti és belteriiletkdzeli allattartas feltételeir6l és ezek érvényesitésérdl kildén helyi
rendeletben kell intézkedni, melynek rendelkezései egyittesen alkalmazanddék a helyi
kornyezetvédelmi targyu rendeletek vonatkozd higiéniai, kdrnyezeti és allategészségugyi
elGirasaival.

(8) A koérnyezetvédelmi védétavolsagok altal lefedett terlleteken tilos a vonatkozé agazati
szabvanyokban eldirt tiltdsokon és korlatozasokon tul az élelmiszerek és élelmiszeripari
alapanyagok nem teljesen zart rendszer( tarolasa és feldolgozasa, ezt szolgald épitmények
elhelyezése.

Hulladékgazdalkodas
49.§

(1) A telepulési (kommundlis) hulladék ellen6rzétt és el6irt médon szervezett gyiijtés és szallitas utjan
kerll a tervezett térségi (dabasi) szeméttelepre, ahol az artalmatlanitas rendezett lerakassal és
foldtakarassal torténik.

(2) Biztositani kell a kommunalis és termelési eredetl hulladékok szelektiv gyUjtését és
hasznositasuk feltételeit.

(3) Veszélyes hulladék a kommunalis szeméttelepre nem keriilhet. (A telepllés kozigazgatasi
terlletén belll veszélyes hulladék lerakésa, kezelése tilos.

(4) A veszélyes hulladék gydjtésérdl, biztonsagos atmeneti tarolasardl, elszallittatasarol, illetéleg
artalmatlanitasardl a hulladéktermelének kell gondoskodni.

(5) Kommunalis és ipari hulladék kijelolt telephelyen artalmatlanitando, a veszélyes hulladékok
elszallitanddk, a telephelyen kivili hulladéktarolas tilos.

Zaj és rezgés elleni védelem
50.§

(1) Zajt, illetve rezgést el6idézé uj uzemi létesitményt, berendezést, technoldgiat, telephelyet és
egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan modon szabad tervezni, létesiteni, Gzembe
helyezni, hogy az a terlletre (immisszids), illetve létesitményre (emisszios) megallapitott (zaj- és
rezgésterhelési) hatarértékeket ne haladja meg.

(2) Meglevd helyhez kotott zajforrast csak olyan moédon szabad bdéviteni, feltjitani, korszerisiteni,
hogy az a beavatkozas utan a teriletre, illetve Iétesitményre vonatkozé (zaj- és rezgésterhelési
hatarértékeket) ne haladja meg.
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Zaro rendelkezések
51.§

(1) Ezen rendelet kihirdetésével egyidejlileg Iép hatalyba, és egyidejlileg hatalyat veszti:
- A Helyi Epitési Szabalyzatrdl szold 15/1999.(1X.16.) sz. Ok. rendelet az alabbi
modositd rendeletekkel egyitt: a 12/2000.(X.26.) sz., a 5/2002. sz.(V.10.) sz. és a
6/2003.( VI.22.) sz. rendelet a tébbszdr modositott 15/1999. (IX: 16.) sz. Ok.
rendelete a Helyi Epirési Szabalyzatanak médositasarol.
- Valamint a 11/2000.( 1X.14.) sz. Telepulésrendezési tervrdl szolo Ok. rendelet az
alabbi modositd rendeletekkel egyitt: a 5/2001.( VII.O1.) sz., a 12/2001.( XII.19) sz., a
5/2003.(V.16.) sz., a 7/2003. (IX. 17.) sz., a 8/2003.(XI1.28) sz., a 11/2005. (VII.01.)
sz., a 12/2005. (1X.01.) sz., és a 13/2005. (X1.09.) sz. rendelete a Teleplilésrendezési
tervrél szolo6 rendelet médositasarol.
(2) A rendelet kihirdetésérél a jegyz6 gondoskodik.
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