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Targyi tgyben tett megkeresésére az épitett kdrnyezet alakitisir6l és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIL.
torvény (a tovabbiakban: E't‘u.), valamint az orszigos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekedl 2616 253/1997.
(XIL. 20.) Korm. sz. rendelet (a tovibbiakban: OTEK) vonatkozé rendelkezései alapjin biztositott jogkérémben az
alibbi elézetes véleményt adom:

Ujhartyan Kézség a megkiildott dokumentacié alapjan megkézelitSleg 10 ha nagysagii — korabbi véleményezési
eljarisban 2010-2011. évben nem szetepls - terméféldteriiletek vezeti atsorolasit tervezi, melybdl 4,5 ha atlagosnal
jobb mindségl. A term6fold védelmérdl sz6l6 2007. évi CXXIX torvény fogalom meghatirozisa alapjan atlagosnal
jobb mindségl terméfoldnek mindsiil az, amelyik az adott telepiilés azonos miivelési agban nyilvintartott
terméfoldjeinek 1 ha-ra vetitett aranykorona értékeinek atlagit meghaladja. E teriiletck igénybevételére a torvény
elSirdsai alapjan kizirdlag iddlegesen, illetSleg helyhez kotétt beruhdzis esetén van lehetGség. Helyhez kotott
beruhdzdsnak kell tekinteni a tmeglévd létesitmény bévitését, kozlekedési és kézmii kapcsolatainak kiépitését, a
banyatizemet, valamint az egyéb természeti kincsek kitermelésére szolglo létesitményt. A telepiilési viszonylatban
atlagosnil jobb mindségi termbfoldteriiletek adatait tartalmazé tiblizat a véleményben megtalalhatd.

Targyi témaval kapesolatban a Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatala 10.448/2011, illetve jogelsdje a Pest
Megyei Foldhivatal kordbban 10.622/2010. szimon részben adott mir ki véleményt, melyben nyilatkozott a jelen
dokumentacidban 6., 7., 8., 10., 12, 18. és 19-es szammal jelolt teriiletekkel kapcsolatban, melyet a tovibbiakban is
maradéktalanul fenntartok.
Fenticken til vezeti dtsoroldsra tervezett még a:
11-es szdmmal jeldlt, kiilonleges Gvezeti besoroldsra tervezett 016/40-42 hrsz-i szénté és gyep (legels) miivelési
agban nyilvintartott, 5-6- és 5. minGségi osztilyba sorolt, megkézelitSen 5,5 ha nagysagii, telepiilési viszonylatban
atlagosndl gyengébb mindségli termofoldteriilet. Az illetékes korzeti foldhivataltdl kapott informécié alapjan 2008.
évben a 016/40 hrsz-4 ingatlan 1500 m>ét érintSen adott ki mds céli hasznositisi engedélyt mini gokart pilya
kialakitasa céljara. A kiadott engedélyt figyelembe véve részben indokolt a terillet Svezeti atsoroldsa, azonban annak
teritleti mértéke (5,5 ha) termSfSldvédelmi szempontbol thizd, ezért javaslom az 4tsorolni kivant teriilet nagysiganak
csokkentését.
15-Gs szammal jelélt, kozpark kialakitdsira tervezett a 097/10,12-13 és a 02/65-70,72-74 hrsz-u, gyep (rét)
mivelési dgban nyilvintartott, 3-4. mindségi osztilyba sorolt, megkézelitden 4,5 ha nagysigy, telepiilési viszonylatban
atlagosnil jobb és legjobb mindségli terméféldteriilet. Tekintettel arra, hogy az érintett teriilet minGsége telepilési
viszonylatban kimagaslé, igy mez8gazdasigi célra torténd felhasznalasa indokolt, jelen eljras keretei kbzott nem litom
timogathatonak az Gvezet itsoroldst.

1051 Budapest, Sas u. 19., www.foldbivatalhu ; 54 1373 Budapest, Pf. 558. e-mail: pest_m@takarnet.hy;
®: 269-4550; &: 269-4564
Az ligyfélfogadis id6pontja:
hétf6: 1390-15% szerda: 890-1200; 1300150 péntek: 900-1200



2 10.448-2/2011.

16-0s szammal jelolt, lakédvezeti atsorolisra tervezett a 010/23 hrsz-0 teriilet, mely az ingatlan-nyilvintartis
adatai alapjin nem létezé helyrajzi szim, gy a tervezett 6vezeti Atsorolassal kapcsolatban nem 4ll médomban
nyilatkozni, azonban felhivom figyelmét, hogy a telepiilés belteriiletén 166 darab beépitetlen ingatlan talilhaté, melynek
Bsszteriilete 17,8 ha, igy a lakdovezeti fejlesztés kiilteriileti terméfoldteriiletek igénybevétele nélkiil is megvalosithatd.

Ujhartyin Kézség teriilete dsszesen 2242,69 hektar, amelynek 79,4 %-a termiteriilet. Ebbél a mezdgazdasigilag
hasznositott teriilet 1161,64 hektir (ez a teljes teriilet 51,8 %-a). Az alabbi tablizat a telepiilés viszonylatiban meglévs
dtlagosnil jobb mindségil terméfolderiiletek mivelési 4git, mindségi osztilyit és terilletnagysigit mutatja az adott
miivelési 4gban 4tlagos aranykorona érték megjeldlésével.

Miivelési 4g Minéségi osztily AK érték Teriiletnagysag (ha) Atlagos AK érték
gyiimélcsos 4 29,50 21,7720 28,28
szinté 3 23,50 78,8935
4 16,50 238,1576 12,76
gvep (legels) 4 6,30 18,2421 3,93
gyep (rét) 3 20,00 0,9819
4 13,20 38,1761 9,69

Mint fent emlitettem 2008. januir 1-én Iépett hatilyba a termfold védelmérdl sz6lé 2007, évi CXXIX.
térvény (Tfvt), mely tartalmazza a terméfoldrdl sz6l6 1994, évi LV. t0rvénybdl kiemelt, a termé£61ld hasznositisival, a
foldvédelemmel, a talaj védelmével, és a gylimdlesiiltetvény telepitésének engedélyezésével, nyilvintartisival kapcsolatos
Gj rendelkezéseket.

A Tijékoztatoban részletezett 0] jogszabélyi elSirasokbél fontosnak tartom kiemelni a féldvédelmi eljdrisra,
valamint 2z Onkorményzatokra vonatkozé elirasokat. A foldvédelmi eljaras a terméfold mennyiségi védelmének
érvényre juttatisival, valamint a termSfold mds céli hasznositisinak engedélyezésével kapesolatos hatosdgi eljards,
melynek alkalmaval a féldhivatal minden esetben helyszini szemlét tart.

Féldvédelmi eljirisnak mindsiil a termS£éld idGleges és végleges mas célt hasznositisdnak, a belterilletbe
vonisinak engedélyezése, valamint 2z engedély nélkiil més célra hasznositott terméfsldteritletekre vonatkozd hatdsagi
eljatds, melynek sorin a foldhivatal az e trvény 4ltal megszabott kévetelmények alapjin kérelemre dént a mis céld
hasznositds tovibbfolytatisinak engedélyezésérdl, vagy az eredeti illapot helyredllitisinak elrendelésérSl. A fent
felsotolt kérelemre indulé eljirasokért a kérelmezének 15.000 Ft. igazgatisi szolgaltatisi dfjat kell fizetnie. A hivatalbél
indult eljardsndl (engedély nélkiili mis céld hasznositds) a foldhivatal egyéb eljarasi kéltséget szamit fel.

Az Onkorminyzatok vonatkozésaban a terméfold védelmérdl sz4l6 2007. évi CXXIX. térvény az aldbbi
rendelkezéseket hozta: Kiilteriilet tetm6fold belteriiletbe vondsa irdnti kérelmet kizirélag az Onkorminyzatok
tefjeszthetnek el5. A kérelem megalapozottsigit az alibb tészletezett mbdon igazolnia kell. A kérelem elbirilisinal
elutasitisi ok lehet, ha 2 kérelemmel érintett term6foldterilet nem szomszédos a belteriilettel, valamit, ha a
foldrészlet(ek) dtlagosndl jobb mindségiiek és a belteriilettel 4tlagosnil gyengébb teriiletek is hatérosak.
Mindezen til a belteriiletbe vonasi kérelmet el kell utasitani, ha az nem olyan féldrészletekre vonatkozik, amelyeket az
onkormanyzat a telepillésszerkezeti tervben meghatirozott célra 4 éven beliil ténylegesen felhasznilni tervez.

Tajékoztatom, hogy f]jhartyén Kézség belteriiletén 167 darab ingatlan szerepel az ingatlan-nyilvintartisban
beépitetlen terilletként, melyek &sszteriilete 18,89 ha. Kérem, hogy djabb terméfsldteriiletek felhasznalisat
megeldzSen e teriileteket vegyék igénybe a telepiilésfejlesztés megvalsitasira,

Budapest, 2011. szeptember 14.

Udvasziettel:

T4ijékoztatdsul kapja:
Dr. Vadkerti T6th Sandor Dabasi Korzeti Foldhivatal Vezetdje



3 10.448-2/2011.

Tajékoztaté a term6foldek védelmérdl a 2007. évi CXXIX. torvény
elbirasairol

A termofold védelmérdl sz6lé 2007. évi CXXIX torvény 1. fejezete tirgyalja a terméfold hasznositasira, a
termd&fold mennyiségi védelmére (foldvédelemre) és a foldmindsitésre vonatkozé szabilyokat. Az 4 torvényi
szabilyozas célja, hogy a terméfildek - s ezen belil is elsGsorban a j6 mindségi foldek - term8képességének, és
mennyiségének fenntartisa biztositott legyen, és hogy az elGirdsoknak az ingatlaniigyi hatésig (tovibbiakban
foldhivatal) az eljirdsa sordn kellGen érvényt tudjon szerezni.

Term6foldnek mindsiil /1994. évi LV. torvény 3.§ a) pontjaban meghatirozva/ a telepiilés kiilterilletén, az
ingatlan-nyilvantartisban szint6, sz616, gylimolcsos, kert, rét, legeld (gyep), nadas, erdd, fasitott teriilet miivelési dgban
vagy halastoként nyilvantartott foldrészlet és mint ilyen a term6fold védelmérdl sz616 2007, évi CXXIX. tdrvény hatilya
ala tartozik, a Tfvt. 1.§ (4) bekezdésében foglaltak kivételével.

A koribbi szabilyozas hianyossigit kiisz6boli ki a torvény azzal, hogy kiilén szabilyokat allapit meg arra az
esetre, amikor a foldvédelem szempontjait a féldhivatal nem tigydonté hatdsigként, hanem més hatdsagok elbtt
folyo eljarisokban szakhatésigként érvényesiti. A szakhatdsdgi hozzijarulist meg kell tagadni, ha az
engedélyezés irinti kérelem dtlagosndl jobb minéségli termdfoldet érint, azonban a tervezett tevékenység
végzésére, létesitmény elhelyezésére hasonld korilmények és feltételek esetén dtlagos, vagy atlagosnil gyengébb
mindségh termdfoldeken is sor kertilhet.

A térvény rogzit, hogy milyen tevékenységek mindstilnek a terméf6ld mas céli hasznositisdnak, s hogy csak az
ingatlaniigyi hatdsig elézetes engedélyével lehet terméfoldet mads célra hasznositani. Kimondja, hogy a f6ldhivatal
engedélyének hidnya esetén a mds hatésigok iltal kiadott engedélyek nem mentesitik az igénybevevét az e
térvényben foglalt jogkovetkezmények aldl, tovibba mas hatésidgok a termdfldet érintd engedélyezési
eljirdsuk soran kotelesek meggydzdodni arrol, hogy rendelkezésre 4ll-e a termdf6ld miés céli hasznositdsdnak
engedélyezésérSl sz616 ingatlaniigyi hatésagi hatdrozat,

A terméfold mis céld hasznositisat engedélyezd féldhivatali hatirozat hidnydban més hatésignak az
eljarasit fel kell fiiggesztenie. Ezen elbirist az a gyakorlatban szimtalanszor eléforduld eset indokolja, hogy a
term6fold igénybevételével jiré engedélykiteles beruhidzasok alkalmaval a beruhdzok arra vald hivatkozissal kérik a
foldvédelmi eljaras lefolytatisinak mell6zését, hogy mis hatosdg (pl. az épitésiigyi hatdsig) megadta szdmara az
engedélyt, igy johiszemien jart el, amikor a termdéfoldet mas célra hasznositotta. Ugyanakkor foldvédelmi hataskdrrel
kizirélag a foldhivatal rendelkezik, igy mas hatdsag a foldvédelem szempontjait nem érvényesitheti a sajit
engedélyezési eljarasaban.

Mais céli hasznositisnak mindsiil: A hasznositisi kitelezettségtil vald olyan eltérés (idGleges, vagy
végleges), mellyel a term6f5ld a tovabbiakban mezdgazdasigi miivelésre alkalmatlanni valik, a term&f5ld
belteriiletbe vonasa és az erd6r6l és az erdd védelmérdl sz616 térvény hatalya ala nem tartozé lizem-, majorfisitis, az
at, vasut és egyéb miszaki létesitményhez tartozo fasitas. /A hasznositisi kotelezettségre vonatkozoan a Thvt. 5.§ (1)
bekezdése rendelkezik, melynek értelmében a foldhaszndld koteles — vilasztdsa szerint — a terméfdldet miivelési dganak
megfelelé termeléssel hasznositani, vagy a termelés folytatisa nélkll a talajvédelmi elSirdsok betartisa mellet a
gyomnovények megtelepedését és terjedését megakadalyozni. Nem illeti meg a foldhasznalot ez a valasztisi lehetSség
sz0l6 és gylimolcsos esetében, mivel a torvény kategorikusan elbitja, hogy szt és gylimolesdst a miivelési dginak
megfelelS termeléssel kell hasznositani./

Nem mindsiil mas céli hasznositisnak, foldrendezd és foldkiadd bizottsigokedl sz6ld torvény hatdlya ald
tartozo, a részarany foldkiadasi eljards sorin, tovibbi az ezen eljirisban keletkezett osztatlan kozés tulajdonok
megszintetése sordn keletkezd Gj f6ldrészletek megkozelitésére szolgald utak kialakitdsa.

A foldvédelmi eljiras keretében kilon szabilyok keriiltek megillapitasra a végleges mas céli hasznositis egyik
spectilis esetére, a kiilteriileti term§f61ldek beltetiiletbe vondsara.

A belteriiletbe vondssal kapcsolatban felhivom a figyelmet a Tivt. 15. §-ra, mely szerint kiilteriileti
termGfold belteriiletbe vondsa iranti kérelmet kizdrélag az Snkormdnyzat terjeszthet eld.

A kérelem megalapozottsagat az Onkormanyzatnak — az érintett foldrészletek helyrajzi szamait és a tertlet-
felhasznilasi célt tartalmazo — képvisel6-testilleti dontéssel, valamint a telepiilésszerkezeti terv kivonatival kell igazolnia.
A kérelemhez az onkormanyzatnak mellékelnie kell arra vonatkozo irasbeli nyilatkozatat, miszerint a foldrészleteket a
telepiilésszerkezeti tervben meghatarozott célra 4 éven belil felhasznalni tervezi, ennek hianyaban el kell utasitani a
keérelmet, kivéve 0j kdzség alakitasinak és telepiilésegyesités megszuntetésének eseteit.

Belterileti, illetve beépitésre szant teriileti felhasznildsra kerills teriiletek folyamatosan, a telepilésfejlesztés
megvalésitasatol fiigeben vonhatdak beltetiletbe.

A kérelem elutasitdsanak oka lehet, ha a kérelemmel érintett termdfdldteriiletek nem szomszédosak
belteriileti foldrészletekkel, vagy a kérelmezett dtagosnal jobb termdképességi teriiletek mellett gyengébb mindségil
term&foldek is szomszédosak a belteriilettel. (szomszédos foldrészlet: az is, melyet rok, vagy csatorna vilaszt el a
belteriletto])









