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TERVEZESI TERULET:

A tervezési terililet a hatélyos terveken jeldlt Ujhartyan beltertiletén az Zrinyi M. utca - Jokai M. utca - Epres u. -
Monori u. altal hatarolt tombre terjed ki. A hatélyos telepulésszerkezeti és szabalyozasi terv a tombot tobb
terliletfelhasznalasra, Ovezetre tagolia. A modositassal érintett terilletrész a tombon belili zoldterilet
tertletfelnasznalas és Gvezetbe sorolt telkeket érint.

/| kivonat: hatdlyos szabdlyozdsi terv 2016,
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TERVEZESI FELADAT:

A tervezési feladat a fent lehatérolt terlileten beliil a beruhazasi elképzeléseinek megfeleléen a tdmbon jelélt
kézpark megsziintetése, a 589/6 helyrajzi szamu telek teleptiléskozponti vegyes teriletbe sorolasa bélcsode
elhelyezése céljabdl, a vonatkoz6 épitési jogok, lehetdségek fellilvizsgalata, a meglévé infrastuktira halézat
megfeleldségének vizsgalata, a telepllésszerkezeti terv, a szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat
médositasa. Az atsorolashoz szlkséges a zoldteriilet megsziintetése kapcsan egyéb terllet(ek) bevonasa a
maédositasi folyamatba. Ennek pontos helye és nagysaga a tervezés folyaman pontosithato.

Amennyiben az Onkormanyzat a beruhazassal érintett fejlesztést és a fejlesztés kapcsan szilkségessé valo
egyéb terlileteket kiemelt beruhazassa nyilvanitja, a teleplilésrendezési eszkdzok modositasanak egyeztetési
folyamata torténhet targyalasos eljarassal a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32§ (6)a) alapjan, ajanlatunk erre
az eljarasra vonatkozik. Ezzel az eljarassal léenyegesen rovidebb egyeztetési idd alatt lehet a teleptlésrendezési
eszkozok modositasat elvégezni.

A tervkészités folyaman a tervezd vallalja a képviseld testlilet el6tti tervismertetést, a tervegyeztetés folyaman
segiti a Megrendel6 szakmai munkéjat, el6késziti az egyeztet6 targyalashoz sziikséges szakmai indoklast.
A MUNKA RESZTVEVO!:

A tervek komplex médon, az egyes szakagi munkarészek (kozlekedés, kozmd, kornyezetvédelem, tajépitészet)
szakeértbinek kozremikddésével team-munkaban készlilnek, biztositva mind a megbizdi, mind a hatésagi igények
illetve jogi kovetelmények kielégitését.

A MUNKA MENETE:

A munka folyamata az Epitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérd| sz6l0 torvény (ETV) és annak végrehajtasat
szolgalo Orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelmények (OTEK) és a 314/2012. (XI. 8.) Korméany
rendelet elirasai alapjan ker(ilt dsszeallitasra, az alabbiak szerint:

|. FAZIS — TERVEZES, VELEMENYEZES| SZAKASZ
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A munka els6 fazisa a tervezéshez szlikséges informaciok, adatok beszerzése. Az ezekhez szikséges adat és
informaciobazisok tanulmanyozasa, az illetékes énkormanyzati képviselk kozremlkddésével.

Adatszolgaltatasi igény

U

aktualis foldhivatali ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép digitalis allomany: dxf és .dwg kiterjesztésben,
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 13. melléklete alapjan ingyenes

az érvényben Iévé teleplilésrendezési tervek jovahagyott munkarészeinek digitalis allomanya, .dxf, .dwg és
.doc kiterjesztésben(amennyiben ez beszerezhetd),

Tervi el6zmények, fejlesztési elképzelések,

A kbzségi kbzmiihalozatok megvaldsulasi tervei a szolgaltatok nyilvantartasai szerint,

A tervezési teriiletet érint6 valamennyi tanulmany, beruhdzoi programok, elképzelések, tanulmanytervek,
Orokségvedelmi hatastanulmany régészeti munkarésze,

kérnyezeti vizsgélat és értékelés,

U

VR R

Az informaciok és adatok beszerzésében, amennyiben sziikséges kozremikadunk.
El6készito feladatok, vizsgalatok

Tervezési alaptérkép elkészitése, reambulalas

A Korzeti Foldhivataltol beszerzett “naprakész”, hiteles (Foldhivatal altal zaradékolt) alaptérképek reambulalasa
helyszini bejarassal, illetve a kiadott épitési/hasznalatba vételi engedélyek 6sszevetésével és rendelkezésre allas
szerint |égi-felvételek segitségével. Az alaptérkép magassagi adatokkal az 1: 10 000 topografiai térkép alapjan
kiegészul.

A tervezési tevékenység az el6zetes egyeztetés ideje alatt megkezdhetd. Az elézetes tajékoztatés ideje alatt a
vizsgalati munkarészek, a fejlesztési vazlatok elkészitése folyik. Az egyes szakagi vizsgalatok elsésorban az
eltelt idészakban bekdvetkezd valtozasokra, illetve a sziikséges modositasok alatamasztasara készuinek.

Terlletrendezési tervek attekintése: Magasabb szintli rendezési tervek telepilést érintd rendelkezéseinek
attekintése (Orszagos Terlletrendezési terv, Budapesti Agglomeracio6 Terlletrendezési terv).

Tervi el6zmények attekintése: az érvényben 1év0 telepllésrendezési tervek attekintése, az épitéshatosagi munka
soran felmer(l6 problémak megismerése, telepllésfejlesztési elképzelések és az érvényben lévd tervek
utkozéseinek, modositasi igényeinek feltarasa.

Teleplilésszerkezeti 6sszefliggések vizsgalata: A telepulés kozvetlen kdrnyezetének fejlesztési elgondolasainak
megismerése, azok értelmezése a telepllésre vonatkozéan. A telepllés térszerkezetének és a teleplilés
karakterének jellemzése mind a belteriilet, mind pedig a kiilteriilet kapcsan.

Telepllésrendezési vizsgélatok: A teriiletfelhasznélasi modok és a 1étezd funkciok megismerése. Azok
rendelkezésre all6 terlleteinek megfeleléségi vizsgélata. A tulajdonviszonyok vizsgélata.

Kézlekedési kapcsolatok vizsgalata: A jelenlegi kozuti allapot megismerése, értékelése. Uthierarchia, forgalmi
rend, allé (parkolo) forgalom és a tomegkozlekedési kapcsolatok jellemzése. A gyalogos és kerékparos
kozlekedés helyzete.

Kozmivesitési lehet6ségek és hirkdzlés vizsgalata: Az ivdvizhalozat, szennyvizhalozat és a felszini vizrendezés
kiépitettségének megismerése és értékelése. Az elektromos elladtds és a foldgazhalézat kialakitdsanak
bemutatasa, tervi el6zményeknek és a megvaldsitas Utemének megfeleld allapot brazolasaval. A telefonellatas
és a mlisorszdras rendszerének a telepulést érintd helyzetének fel-térképezése, javaslati szintii kidolgozasa.

Zoldfeliletek, taj- és kérnyezetvédelmi vizsgalat: A kornyezetvédelmi allapotvaltozasok értékelése
kornyezetterhelések elérebecslése.

A vizsgalatokrdl kilon részletes dokumentacié nem készil, eredeti példanya képviselé-testlleti Glésen
bemutatasra kerl.

Jovahagyando munkarészek:
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Szabalyozasi terv: Az épitési dvezetek, dvezetek illetve az infrastruktura helyszilkségletének meghatarozasa.
Tartalmazza a javasolt telekalakitasok, épitési helyek, sajatos jogintézmények, védd és védett terliletek terileti
lehatarolasat.

Helyi épitési szabalyzat modositasa: Véarosrendezési, kozlekedési, kozmliellatasi és kornyezetvédelmi
szempontok alapjan a jelenlegi épitési jogok figyelembevételével dsszeallitott rendelettervezet.

Alatamaszté munkarészek:

Telepillésrendezési javaslatok: a jovahagyanddé munkarészben szerepld fejlesztési elképzelések, eléirasok
indokl&sa, szabalyozasi koncepcio ismertetése, a védelmekkel és korlatozasokkal kapcsolatos magasabb szintii
jogszabalyban meghatarozott eldirdsok ismertetése.

Kozlekedésfejlesztési terviavaslat: A tervezett terlletfelnasznalashoz illeszkedé kozlekedési javaslatok a
kozlekedési rendszer és a forgalom figyelembevételével. Javaslatok készitése a tervezési terlileten bellili
gépjarmii-tarolas illetve parkolads mdodozataira.

Tajrendezési és kdrnyezetalakitasi javaslat: A mez8gazdasagi teriiletek hasznositasa, a zéldfeliletek kialakitasa
és kornyezetvédelem javaslata.

Kézmlifejlesztési és hirkdzlési tervjavaslat a vizsgalatban részletezettekkel azonos szakagakkal: A vizi és
energia kozmiivek tervjavaslatdnak egyeztetése az (izemeltetokkel. A kozmiigények prognosztizélasa,
kézmligények varhatd ndvekedésének meghatarozasa, a tervezett illetve meglévé halozatok fejlesztési javaslata
a tobbletterhelések biztositasara.

Kulturalis 6rbkségvédelmi hatdstanulmény: a telepllési kulturalis 6rokség védelme érdekében a rendezési
tervben szereplé valtozatasi szandékok hataselemzése, amennyiben az allamigazgatasi eljaras soran a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal ezt kdtelezGen elirja kulon dijazas ellenében.

Kornyezeti értékelés: a telepllésrendezési tervekben javasolt fejlesztések és eldirasok kornyezetre gyakorolt
hatasainak vizsgélata és elemzése a 2/2005.(l. 11.) kormanyrendeletben meghatérozott tartalommal, abban az
esetben, ha az allamigazgatasi szervek el6irjak kiilon dijazas keretében.

Tervezési dij: 90%
ld6sziikséglet: kb. 30 nap
Példanyszam: az egyeztetéshez sziikséges példany

Il. FAZIS - TERVEGYEZTETES

A polgarmester a telepllésrendezési eszkdzok tekintetében a tarsadalmi bevonas keretében az 6nkorméanyzati
rendelet partnerségi egyeztetési szabalyai szerinti helyen és modon tajékoztatia a partnereket (el6zetes
tajékoztatd). A polgarmester a beérkezett véleményeket ismerteti a képvisel6-testiilettel — a dontés atruhazasa
esetén a dontésre jogosulttal —, amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasardl a képvisel6-testiilet, illetve
atruhazas esetén a dontésre jogosult dént. A vélemény el nem fogadasa esetén a dontést indokolnia kell. A
partnersegi egyeztetés ezt kovetben a dontés dokumentalasaval, kozzétetelével lezarul. Az egyeztetetésre
klildendd terv az egyeztetéshez sziikséges papir és digitalis formaban atadasra ker(il az Onkormanyzatnak.

Ezt kévetbéen a polgarmester végsé szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat kezdeményezi az &llami
féépitészi hataskorében eljard megyei kormanyhivatalhoz benyujtott kérelemmel. A kérelemnek tartalmaznia kell
a telepllésrendezési eszkoz tervezetét, és az elkészitett megalapozd vizsgalatot és alatamaszto javaslatot,
valamint annak egy mésolati példanyat elektronikus adathordozén és a partnerségi egyeztetés eredményét
tartalmazo jegyzokonyvet.

Az allami féépitészi hataskorében eljard megyei kormanyhivatal az egyeztetd targyalasra a hely és az idépont
megjeldlésével, a targyalds el6tt legaldbb 8 nappal elektronikus uton, a telepllésrendezési eszkdz
megkuldésével meghivot kild.

Az allami féépitészi hataskorében eljard megyei kormanyhivatal a jegyz6konyvet és zaré szakmai véleményét 8
napon belul megkdldi a polgarmesternek, a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz.

A helyi épitési szabalyzat és a telepiilésrendezési tervek az elfogadast koveté napon lépnek hatalyba.
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lll. FAzIS - DOKUMENTACIO VEGLEGESITESE

A f6épitészi és a lakossagi vélemény figyelembe vételével véglegesitett tervet a telepllés énkormanyzatanak
képviselé testilete megtérgyalja, illetve hagyja jova. A jovahagyott terv 6 példanyban papir alapon és digitélis
adathordozén is végs6 dokumentalasra kertll.

Tervezési dij: 10%
ld6sziikséglet: kb. 10 nap
Példanyszam: 6 pld teljes +sokszorosithato CD
TERVEZESI DiJ UTEMEZESE
- 1I. UTEM
Vizsgalati munkarészek 300 000
Alatamaszté munkarészek 300 000
jovahagyandé munkarészek 210000
L-Il. litem Gsszesen 810000
. UTEM
Véglegesités koltsége 90 000
lll. iitem 6sszesen 90 000
| OSSZESEN 900 000 |
Ateljes ar: 900 000,- + mindenkor hatalyos afa

Budapest, 2018. 03. 20.

ligyvezet
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SOPRONKOVESD KOZSEG TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA, TELEPULESSZERKEZETI TERVE, SZABALYOZASI TERVE ES HELYI
EPITESI SZABALYZATA, 2005-2006

VESZKENY KOZSEG TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA, TELEPULESSZERKEZETI TERVE, SZABALYOZASI TERVE ES HELY! EPITESI
SZABALYZATA, 2005-2006

POLOSKE KOZSEG TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA, TELEPULESSZERKEZETI TERVE, SZABALYOZAS| TERVE ES HELY! EPITESI
SZABALYZATA, 2005-2006

BELEZNA KOZSEG TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA, TELEPULESSZERKEZETI TERVE, SZABALYOZASI TERVE ES HELY! EPITESI
SZABALYZATA, 2005-2006

KUSTANSZEG KOZSEG TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA, TELEPULESSZERKEZETI TERVE, SZABALYOZASI TERVE ES HELYI EPITESI
SZABALYZATA, 2005-2007

PALI KOzSEG TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA, TELEPULESSZERKEZETI TERVE, SZABALYOZASI TERVE ES HELYl EPITESI
SZABALYZATA, 2005-2006

VAG KOZSEG TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA, TELEPULESSZERKEZETI TERVE, SZABALYOZAS| TERVE ES HELY! EPITESI
SZABALYZATA, 2005-2009

RABASEBES KOZSEG TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA, TELEPULESSZERKEZETI TERVE, SZABALYOZASI TERVE ES HELY! EPITESI
SZABALYZATA, 2005-2009

HETESI (REDICS KORNYEKI) TELEPULESEK TERSEGI TERVE, TELEPULESFEJLESZTES| KONCEPCIOJA, TELEPULESSZERKEZETI TERVEI,
SZABALYOZASI TERVEI ES HELYI EPITESI SZABALYZATAI: REDICS, BODEHAZA, GABORJANHAZA, ZALASZOMBATFA, SZIJARTOHAZA,
RESZNEK, LENDVAJAKABFA, BAGLAD, BELSOSARD, KULSOSARD, GOSZTOLA, LENDVADEDES, 2005-2006

PUSZTASZENTLASZLO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE, HELY! EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE, 2008-2009
KARMACS KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE, HELYI EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE, 2009-2010
VINDORNYAFOK KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE, HELY! EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE, 2009-2010






